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TERMO DE REFERENCIA

1. DESCRICAQ DA CONTRATACAQ:
1.1. O objeto do presente termo € a Locagdo de imovel ndo residencial, através de
Inexigibilidade de licitagfio, para instalacfio ¢ funcionamento da Pré-eseola de acordo com as
especificacdes constantes neste edital.
1.2. Desde logo destacamos o imovel sclecionado para a presente locaco, segundo as demais
argumentacdes a seguir expostas:

Proprietario: Rodrigo Santin dos Santos, portador do CPF n® 033.527.719-32;

Rala comercial de 330000 m® situada na Rua Afonse de Almeida Rocha, 2254, Ceniro de
Coronel Domingos Soarcs/PR, sobre um terreno urbano Lote 130 Quadra 20 com drea total de
411,56 m*: sendo frente de 17,71 m com Rua Afonso de Almeida Rocha, Fundos de 17,08 m.
Lateral Direita: 21,47 m com Rua José Salvador: Lateral Esquerda; 27,59 m conforme Cadastro
Imobiliario emitido pela Prefeitura Municipal de Coronel Domingos Soarcs.

() edificio possul arca total construida de 1.174,40 m*, sendo a sala objeto desta descricéio
correspondente ao pavimento térreo, com 330m*. construida em alvenaria.

Trata-se de uma construgdo nova, apresentando instalacdes elétricas ¢ hidravlicas em bom
funcionamento. Os acabamentos (pisos ¢ paredes) encontram-se¢ em bom estado de conservagio
com pintura recente. Aparclhos sanitarios, pias, torneiras, ralos, vidros, trincos. fechaduras,
portas ¢ janeclas cstdo em perfeito funcionamento. A estrutura do imovel nfio apresenta
problemas aparentes.

O imovel encontra-se situado em area urbana privilegiada do Municipio de Coronel Domingos
Soares/PR, com acesso dircto pela Rua Afonso de Almeida Rocha.

A via possui caracteristica mista, com predomindncia de imoveis residenciais e comerciais,
proporcionando boa dindmica urbano e favorecendo atividades comerciais e prestagdo de
servigos, além de oferecer conveniéncia para fins residenciais.

A regidio ¢ dotada de infraestrutura urbana completa, incluindo: rede de energia elétrica;
[luminagdio Publica: Redes de telefone e Internet: Coleta regular de lixo; Redes de
abastecimento de agua; Vias pavimentadas.

Destaca-se. ainda. a proximidade com diversos servigos ¢ estabelecimentos essenciais. tais
comao: Instituigdes de ensino (creche, ensino fundamental ¢ médio); Posto de Combustivel:
Supermercados; Rede bancaria; Casa lolérica; Unidade de Saide. A localizacio estratégica
torna o imovel aplo para multiplas finalidades, especialmente comerciais, sem prejuizo de
eventual uso institucional ou de prestacio de servigo

2. JUSTIFICATIVA E UESCR]C:;&U DA EDI,I_I{:.R[]:

2.1. A locagdo pretendida se da em decorréncia da necessidade de um espago para o
funcionamento da pré-eseola, considerando a importincia que ela tem para a comunidade em
geral, surge a necessidade da locacfio de um local adequado para que suas atividades possam
continuar a ser realizadas de maneira que atendam a demanda do Departamento de Educacio e
dos municipes. visto que o espaco ocupado atualmente pela pré-escola passara por reforma
visando atender melhor professores e alunos que ocupam aquele espago para suas atividades
didrias

2.2. O futuro contrato de Locagio visa o funcionamento de uma boa gestdo por meio da
ocupacio de um local adequado para a realizagdo das atividades da Pré-escola. A Pré-escola ¢
uma [ase essencial na educacdio infantil marcando o inicio da jornada escolar das eriangas de
forma mais estruturada. A Preleitura Municipal de Coronel Domingos Soares ¢ o Departamento
de Fducaciio acreditam que a Pré-escola € fundamental para o desenvolvimento intcgral da
crianga preparando-as para o ensino fundamental e para a vida, ele deve oferecer um ambiente
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seguro e acolhedor. onde as criangas possam explorar suas habilidades motoras. cognitivas e
emocionais. Além disso a Pré-escola promove a interagio social, a aulonomia e a conflanca ¢
ajuda a formar hdbitos sauddveis. A transiciio para o ensino fundamental ¢ facilitada por
atividades que promovem organizaciio, seguir instrugdes ¢ adaptlar-se a uma rotina cscolar.
Considerando a importincia da Pré-cscola e a necessidade de um espaco adequado para seu
luncionamento. surge a necessidade de locagiio de uma sala para que suas atividades possam
ser realizadas sem prejuizos 1 Administracio Publica, prolessores e alunos que frequentam
agquele espaco. tendo em vista que o espaco ocupado atualmente pela Pré-cscola precisars passar
por reformas para melhor atender funciondrios ¢ alunos, sendo estd a alternativa viavel ¢ eficaz
para asscgurar a continuidade dos servigos educacionais. alé que a reforma seja concluida.
Investir na educacio Pré-escolar ¢ um passo importante para garantic um luturo mais
equihibrado e produtivo para as criancas, Desta forma, a presente locacio configura-se como
instrumento necessario para assegurar estratégias educacionais para efetividade do ensino
publico de qualidade e de atendimento a demanda da educagiio infantil. com respaldo no
interesse piblico e na busca pela eficiéneia.

2.3. Considerando a pesquisa mercadologica realizada pelo Departamento, dentre os imdveis
disponiveis para locagio, com uma estimativa de valor médio de mercado. localizagdo com
facilidade de acesso a toda as participantes e ainda atendendo as condicdes e necessidades do
espago para instalagdo do objeto pretendide aliado ao fato de que a estrutura construtiva do
quadro urbano ¢ muito limitada, especialmente quanto a existéncia de iméveis com aptidio
comercial ¢ que esteja disponivel para locacio.

2.4. Considerando que a contratagfio pretendida encontra guarida no que dispde o artigo 74, da
Lei n*14.133/202. conforme segue:

Arl. 74, E inexigivel a licitagfio quando invidvel a competigao. cm especial nos casos de:

(orn)

Vo Agquisicio ou locagiio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes ¢ de localizacio tomem
necessaria sua escolha,

()
2.5, [ nccessario asseverarmos que a adogdo de licitacio convencional para a contratago cm
tela ndo se mostra, ao nosso sentir, como via mais eliciente ¢ adequada, ao que entendemos que
a aplicagdo do disposto no artigo 51 da Lei 14.133/2021 devera dar lugar ao inciso V do art. 74.
2.6. Considerando que o alualmente ndo existe um local adequado para o [uncionamento do da
Pre Escola, que contemple as ideias condigdes para o desenvolvimento dos servicos esperados
deste setor.

2.7, Entendemos que a solugdo encontrada atenderd da melhor forma ao servigo publico.
somando-se ao fato de que, segundo levantamentos de mercado, consoante laudos anexos. dio
conta que o custo esta dentro da media local. tendo o proprietdrio do imdvel apresentado um
valor mensal da ordem de RS 3.800,00 (trés mil ¢ oitocentos reais), excluidos os consumos de
agua. luz e conexio digital, ao que entendemos ser a melhor opedo, aliado as caracteristicas da
sala. ja descritas inicialmente.

2.8, Frisamos que loram [eitas 3 pesquisas mercadologicas para chegar a média do aluguel e,
apos estudo de comparacio, chegou-se a conclusio que estdo de acordo com o valor de mercado
de locactes no guadro urbano do municipio de Coronel Domingos Soares/PR.

2.9, Nos cumpre destacar que consullamos previamente o setor patrimonial desta
Administragdo Publica ¢ ndo identificamos outro imdvel pablico com condigdes de atender a
presente demanda, assim como nos asseguramos que nio hd outro imovel de ttularidade do
Estado e/ou da Unido neste guadro urbano que pudesse ser alvo de cedéncia entre entes. Para o
setor  destacado ndo ha em Wdmile nesta mumcipahidade qualquer projeto  de
edificagdo/ampliacio/reforma em andamento capaz de suprir a necessidade de médio e longo
prazo. Da mesma forma veriticamos os demais contratos de aluguel vigentes da municipalidade
e nenhum deles lem a possibilidade de atender, também, a demanda deste departamento.
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3. DO QUANTITATIVO E CUSTO MESTIMADO

ITEM DESCRICAO UND [ QUANT | UNITR$ | TOTALRS

1 Locacdo de sala comercial com 350 | MLS 12 R$ 3.800.00 | RS 43.600.00
. situada no lote n” 130 da quadra
n® 20, sito a Rua Alonso de Almeida
Rocha. 2234, centro, para a instalagio |
¢ funcionamento da Pré-escola

4. DO PRAZO DE LOCACAO E DE VIGENCIA:

4.1, O prazo da locacdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do
contrato, podendo ser promrogado nos termos da lei. caso haja interesse das partes aliado ao
interesse publico,

4.2, () prazo de vigéneia do termo coniralual deverd ser de 12 (doze) meses. contados a partir
da data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado nos termos da lei, caso haja interesse
das partes aliado ao interessc publico.

5. DO VALOR CONTRATADO

5.1, O valor para esta locagéio, como ja dito, deriva de estudo de mercado, tendo sido obtida
umna media mensal de R$ 3.800.00 para csta sala comereial aliado ao [ato que este valor & aceito
a titulo de retribuiciio de locacdo pelo proprietdrio. tudo conforme laudos anexos a este Termo
de Referéncia.

5.2, Havendo prorrogacio de prazo. o valor do aluguel podera ser reajustado apés decorrido a
partir do 13° més. pelo indice INPC.

3.4, O valor destacado de aluguel ndo contempla o pagamento de dgua, energia elétrica.
telefonia, [PTU ¢ eventual conexfio de dados digitais, que ficardo a caroo do Municipio
locatario.

6. OBRIGACOES INERENTES AS PARTES

I. AO LOCADOR

() locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, scus anexos e sua proposta.
assumindo como exclusividade seus riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeila execucio
do ohjeto e, ainda:

a. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina.

b, Garantir. durante o tempo da locacio. o uso pacifico do imovel;

¢, Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

d. Pagar todos os impostos, especialmente o IPTU ¢ taxas incidentes sobre o imdvel;

¢. Adaptar efou permitiv a adaptacdo do layoul do imodvel inclusive as necessidades de
ambientes. a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos:

[. Informar ao locatario quaisquer alleracdes na titularidade do imavel, inclusive a apresentacéio
da documentagio correspondente:

g. Manter. durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas. todas as condigoes de habilitacao e qualilicacdo exigidas na licilagiio.

h. Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bomberros, caso a Legislacio
assim condicione:

1. Proporcionar todas as lacilidades para gque o Locatario possa bem ulilizar o imovel para os
fins que se destina dentro das normas deste Termo de Referéncia.

1. AO LOCATARIO:
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a. O LOCATARIO poderd adaptar o imével para atender as necessidades dos seus SETVICDS,
desde que ndo The afete as caracteristicas ¢ nfo interfira nos elementos estruturais;

b. Antes da ocupagdo do imavel pelo LOCATARIO, serd elaborado ¢ assinado por ambas as
partes um “termo de vistoria” sobre as condigdes de conservagio do imovel, que servira de base
para comparacio com o “lermo” a ser feito, quando da devolucdo do imovel, salvo os desgastes
e delerioracdes decorrentes do uso normal:

¢. Comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagdo que ao mesmo incumba;

d. Consentir com a realizagéio de reparos urgentes. a cargo do LOCADOR, sendo asscpurado
a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991

e. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigivels, no prazo estipulado no Contrato;

f. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

h. Nao sublocar o imovel.

7. DA RECISAO

7.1. O LOCATARIO podera reseindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdes impostas ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

1.2, Serdo observadas as disposigdes constantes do Capitulo VIII da Lei Federal 14.133/2021.
quando aplicavel ao caso. observada a legislagio especifica para as locacdes. O LOCATARIO.
caso decida devolver o imdvel e rescindir o contrato antes do término do seu prazo de locacio,
ficara dispensado do pagamento de qualquer multa. desde que notifique o LOCADOR. por
eserilo, com anlecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

7.3, Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imével em decorréncia de incéndio.
desmoronamento, desapropriacio. caso fortuito ou forca maior. entre outros, 0 LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, licando dispensada qualquer prévia
notificacio ou multa, desde que. nesta hipotese. no tenha concorrido para a situacio.

74, O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacio escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

8. DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA fﬁDHTRATACAU NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL:

A presente Locagiio estd prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA)Y da Prefeitura
Municipal de Coronel Domingos Soares - PR, alinhando-se aos objetivos estratégicos do
departamento de Educagfio. Esta aciio demonstra o compromisso da administragio em garantir
condicoes para o desenvolvimento das atividades deste setor econdmico em desenvolvimento,
em consonincia com as diretrizes eslabelecidas no planejamento anual do municipio.

Lo:a;ﬁf:l de sala oarg g Escoig | & 45,600,00 Cutros Senvipos de Teroeiros- | laneiro & DezembyofI026
PF

9. RECURSOS ORCAMENTARIOS PARA CONTRATACAO
9.1. Os recursos orcamentarios para a contratagao em tela estdo contemplados no orcamento
vigente da municipalidade para 2026, conforme atesta parecer contabil angxo aos Autos.

10. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

10.1. A gestdo do contrato, sera cfetuado pela servidora Cristiane das Gragas Machado Pires,
Diretora do Departamento Municipal de Educacdo, Portaria 22/2025, a fim de gerir o termo e
as condicdes dispostas no mesmeo. em atengio ao constante no artigo 15 do Decreto Municipal
161/2023, tendo licado ciente do énus conforme termo anexo.

1
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10.2. A liscalizacio e o acompanhamento da execugdo do contrato, serd eletuado pela servidora
Gracieli Garcia dos Santos do Departamento municipal de Educacio, matricula 115861, a fim
de verificar a conformidade dele com especilicagdes téenicas dispostas no mesmo, em atencio
an disposto no artigo 16 do Decreto Municipal 1612023, tendo licado ciente do énus conforme
termo anexo.

11. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E ANALISE DE RISCOS

Consoante previsao do mciso [T do § 1% do art. 127 do Deereto Municipal 161/2023, tlemos que
a contratagdo pretendida através desta demanda se mostra muito simples ¢ sem peculiaridades
outras quc possam cnscjam maiores esludos aliado ao fato de que o proprio cerlame de
contratagdo s¢ cncaminha para uma tramitagio mais sucinta ¢ célere, sem se afastar do
cumprimento dos requisilos constantes dos incisos | a VI do caput do arl.127 do mesmo
diploma legal, ndo sendo, neste caso construido o ETP ¢ a analise de riscos.

ELEMENTOS ANEXOS A ESTE TERMO
- (13 Pareceres de avaliagio de imavel;

- Copia de CNH do proprietario:

- Certiddes negativas do proprietario,

- Ceertiddo negativa municipal do imovel:

- Contrato de compra e venda de imowvel.

- Fotos do imavel.

Coronel Domingos Soares-PR. (05 de margo de 2026

>
Cristiahe das Gragas Machado Pires
Diretora do Departamento de Educacio

Portaria 22/2025

ey \fOorcia.

| Gracieli (_'imj‘_ia dos Santos

Matricula 115861
professora
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TERMO DE COMPROMISSO DE GESTOR

Objeto: Locagio de imavel ndo residencial. através de Inexigibilidade de licitagdo, para instalacio

e luncionamento da Pré-escola,

Considerando nossa designacio como gestor de contrato no dmbito do processo licitatorio
supracitado aliado aos dispositivos conslantes do Decreto Municipal 161/23, quanto as atribuigies
da lun¢io, segundo o arl. 15 do dito diploma:
Art 13 Cabera ao gestor do confrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais,
ao seu substitute, em especial:
I coordenar as alividades relacionadas i fiscalizagho téenica, administeativa ¢ selorial, de
que tratam os incizos 1L e 1V do § 7 do art. 13
I -acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato referentes as ocorréncias
relacionadas 4 execucdo do contrato ¢ as medidas adoladas, e inlormar & auoridade
superior aguelas que ulirapassarem a sus compelénciy;
H-acompanbar & manulengio das condicdes de habilitagdo do contratado, para fins de |
empenho de despesa e de pagamento, registrando em relatdrio oz problemas que obsiem
o fluxo normal da liquidacio e do pagamento da despesa;
IV coordenar & roting de acompanhamento e de fiscalizagfo do contraro, cujo histarico
de zerenciamento deverd conler lodos os registros formais da execociio, a exemple du
ordem de servico, do registeo de ocorréneias, das alteraches ¢ das prorrogacies
contratusis, @ elaborar relatdrio com vistas 4 verificagfo da necessidade de adequagdes
do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracio;
V—coordenar os alos preparatorios 4 instrugio processual ¢ ao envio da documentacio
perlinente ao setor de contratos para a lormalizaciio dos procedimentos previstos no inciso
do s 7% doart. 13;
Vi-claborar o relatorio final de gue trata a alinea =d” do inciso VI do § 3 doart 174 da
Lern® 14,033, de 2021, com as informacdes obtidas durante a execugdo do contrato, com
apoio dos fiscais réenico, administrativo e setorial;
VI coordenar a atualizacio continua do relatério de riscos duranle @ gestio do contrato,
com apoio doz fscais téenico, administrativo e setorial;
Vll—emitic documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo ¢ setorial guanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mencio an seu desempenho na execucido contratual, baseado em
indicadores objetivamente definidos ¢ aleridos, ¢ s evenluals penalidades aplicadas, a
constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes conforme disposto em
TUgLIJtl['I]E['ILl]',
| [X—rzalizar o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo delalhado gue
comprove o atendimento das exigéncias contratuais. quando ndo for designada comissio
de recebimento; ¢

responsahilizaciio para fins de aplicacdo de sangbes, a ser conduzido pela comissdo de
gue frata o art. 138 da Lei 0® 14,133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor comperente
para tal, canforme o caso.

Manilestamos nossa ciéncia e exaramos nosso aceile quanto ao encargo destacado para os atos de
oestdo de pacto em relaciio ao objelo gue serd, eventualmente, pactuado pela administragio. em
cumprimento ao §1° do art. 13 do Decreto 161/23, tendo sido considerado a compatibihidade com
as atribuicdes do cargo, a complexidade da fiscalizagdo, o quantitativo de contratos por agente
publico e a capacidade para o desempenho das atividades.

Coronel Domingos Soares-PR, (15 de margo de 2026

MUNICIPIO DE A

X—tomar providéncias para a  formalizagic  de  processo  administrativo  de|

Cristiang/das Gragas Machado Pires
Diretora do Departamento de Educaciio

Portana 22/2025

CENTRO ADMINISTRATIVO ADAO REIS - AV ABAUCARIA 3120 - FONE/FAN 5-3254-1166 - CEP 85557000 - PR
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TERMO DE COMPROMISSO DE FISCAL TECNICO

Objeto: Locacio de imovel ndo residencial, através de Inexigibihidade de hettagdo, para instalacio
¢ funcionamento da Pré-escola.

Considerando nossa designacdo como liscal téenico de contrato no ambito do processo licitatorio
supracilado aliado aos dispositivos constantes do Decreto Municipal 161723, quanto as alribuicies
do fiscal téenico de contrato, segundo v arl. 16 do dito diploma:

Art. 16 Caberd ao fiscal téenice do contralo ¢, nos seus alastamentos e seus impedimentos
legais, ao scu substituio, em especial:

|—prestar apoio téenice e operacional ao gestor do contrato com informagdes pertinentes
ds suas competéncias:

ll—anotar no histdrico de verenciamento do contrato lodas as ocorréncias relacionadas 4
execucdo do contrato, com a deserigdo do gue lor necessario para a regularizagio das
faltas ou dos deleilos observados;

11l-emitir notilicaciics para a correglio de rotinas ou de qualquer inexatidin ou|

irregularidade conslalada, com a definigio de prazo para a corregiio;

IV—inlormar ao gestor do contato, em tempo habil, a siluagio gque demandar decisdo ou
adocio de medidas que ultrapassem a sua competéneia, para que adote as medidas
necassirias e saneadoras, se or o caso;

Yeocomunicar imedigtamente a0 gestor do contrato quaisquer ocorméncias que possam
inviahilizar a execuciio do contrato nas datas estabelecidas;

Vi—fiscalizar o execugio do contrato para que sejam cumpridas as condigfes
estabelecidas, de modo a assezurar oz melhores resultados para a administragio, com a
conferéncia das notas fiscais e das documentactes exizidas para o pagamento e, apos o
atesle, que certifica o recebimento provisdrio, encaminhar ac gestor de contrate para
ratificagdn;

Wll—comunicar o gestor do contrate, em tempo habil, o térming do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas i renovagiio tempestiva ou & prorrogacio contratual;

W l—participar da atualizzcao do relatdrio de riscos durante a fase de gestio do conlralo,
em conjunto com o fiscal administrativo, conforme o disposte no inciso V1 do caput do
arl. 15;

IX— auxiliar o gestor do contrato com as informagies necessarias, na elabaragio do
documento comprebatdrio da avaliagio realizada na lfscalizagio do cumprimento de
obrigagdes assumidas pelo contratado. conforme o disposto no inciso V11 do caput do art.
I5:e

¥ realizar o recebimento provisorie do objeto do contrate, mediante terme detalhade |

que comprove o cumprimento das exigéneias de cardter técnico,

Manifestanmos nossa ciéncia ¢ exaramos nosso aceite quanto ao encargo destacado para os atos de
fiscalizaciio em relacdo ao ohjeto que serd, eventualmente, pactuado pela administragdo. em
cumprimento ao §1° do art. 13 do Decreto 161/23, tendo sido considerado a compatibilidade com

as alribuicoes do cargo, a complexidade da fiscaliza¢do, o quantitativo de contralos por agente

publico e a capacidade para o desempenho das atividades.

Coronel Domingos Soares-PR, 05 de mar¢o de 2026

gt Faan
(J{‘r-j;f;.gh L-«i‘aﬁu LD
(Gracieli Garcla dos Santos
Matricula 113861
professora

CENTRO ADMINISTRATIVO ADAD REIS - AV ARRUGARIA, 3120 - FOME/FAX 46-3254-1166 - CEP 85551000 - PR
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Correter ¢ avaliader de imdyeis
CHECE]R H293

GIOWVANE NUINES CNAL 39

COImEETR B T LS

Parecer de Avaliagdo Mercadolégica de Iméve! Urbano — PTAM.

Através de solicitacdo de Rodrigo Santin dos Santos, com a finalidade de
conhecimento de valor de mercado para locagado do objeto de avaliacao.

1- Objetivo da Avaliacédo:

A determinacdo do valor de mercado com base em pesquisas no mercado
imobiliario e regido geocecondmica do imdvel, apresentendo como conclusao a
convicgdo apés tratamento dos dados, para fins apenas de valor de mercado do
imével aqui apresentado.,

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos.

Para efeitos da avaliagd s, o imoével foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contaminagéo do solo ou énus de qualquer natureza.

O método utilizado para =sta avaliagéo € o Comparativo.

1.Descricdo do imével

Sala comercial, Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254, Centro — Cororiel
Domingos Soares - PR.

DESCRICAO DO IMOVEL

Sala comercial com drea privativa de 350,00 m?®, situzda na Rua Afonso de
Almeida Rocha, n® 22t4, Centro, Coronel Domingoy Soares/PR, edificada
sobre o Lote n® 130, Quadra n® 20, com area total Je 411,56 m?, conforme

Confato: (41) 397881620 | giovane. siva nunes@ereci org.br | wwwimc » pislivicasgosul.com.br
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Corretor ¢ avaliador de imoyeis
E L)
CRECIPR3I2HW

GIOWVANE NIUUNES CHAL 37490

AT RO THE G Sl

Parecer de Avaliagdo Mercadoldgica de Imoével Urbano — PTAM.

Cadastro Imobilidrioc emitido pela Prefeitura Municipa! de Coronel Domingos
Soares/PR (documento anexo).

2- Caracteristicas do bem e benfeitorias
O terreno possui as seguintes medidas e confrontagdes.

s Frente: 17,71 metros com a Rua Afonso de Almeida Rocha;

« Fundos: 17,08 metros:

« Lateral Direita; 21,47 metros, confrontando com a Rua José Salvador,

« Lateral Esquerda: 27,59 metros.

O edificio possui area total construida de 1.174,40 m*, sendo a sala objeto desta
descricdo correspondente ao pavimento térreo, com 350,00 m?, construida em
alvenaria.

Trata-se de construgdo nova, apresentando instalages elétricas e hidraulicas
aparentemente em bom funcionamento. Os acabamentos (pisos e paredes)
encontram-se em bom estado de conservagdo, com pintura recente. Aparelhos
sanitdrios, pias, torneiras, ralos, vidros, trincos, fechaduras, portas e janelas
estdc em perfeito funcionamento.

A estrutura do imével ndo apresenta problemas apaisntes no momento da
vistoria.

3- Caracteristicas da regido — Locaiizacao e Infraestriztura.

Contato: (41) DITEF1027 | giovane. siva. nunes@creciorg. br | www.im /istjucasdosul com.br



: Corretor ¢ avaliador de imoveis
CRECT PR 34205

GIOWAMNE MNILINES CNAL 3740

TR AETCHR BB LS

Parecer de Avaliagdo Mercadolégica de Imével Urbano - PTAM.

O imével encontra-se situado em drea urbana priviegiada do Municipio de
Coronel Domingos Soares/PR, com acesso direto pela Rua Afonso de Almeida
Rocha.

A via possui caracteristica mista, com predominancia de imoveis residenciais e
comerciais, proporcionando boa dinédmica urbana e favorecendo atividades
comerciais e prestacdo de servicos, além de oferecer conveniéncia para fins
residenciais.

A regifo é dotada de infraestrutura urbana completa, inciuindo:
« Rede de energia elefrica;
« lluminagao publica;
+ Redes de telefonia e internet;
« Coleta regular de lixo;
» Rede de abastecirento de agua;
« Vias pavimentadas.

Destaca-se, ainda, a proximidade com diversos servicos e estabelecimentos
essenciais, tais comao:

« Instituicdes de ensino (creche, ensino fundamental e medio);
» Posto de combustivel;

« Supermercados;

« Rede bancaria;

« (Casa lotérica;

« Unidade de saude.

A localizagdo estratégica torna o imovel apto parz mdltiplas finalidades,
especialmente comerciais, sem prejuizo de eventual Jso institucional ou de

prestacdo de servigos.

Contato: {41} 997881027 | giovane. sivanunes@orech org. br | www imoistivcasdosu.com. br
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Corretor ¢ avaliador de imdves
5!
; ] CRECT PR 3198

SIOWVANE NLUINMES CHAL 1409

TR, THE ARA O

Parecer de Avaliagdo Mercadologica de imovel Urbano — PTAM.

4~ Diagnostico de Mercado

Conforme pesquisa no mercado de imoveis no local onde se insere o avaliando,

verificam-se alguns imoveis disponibilizados no mercado, onde os corretores

locais indicam negocios de madia valorizacéo, além de vistoria local pelo corretor
= em fevereiro de 2026.

5. Fotos do Objeto de avaliagao

Contafo: (41) BUTEE1020 | grovane. siva.nunes@orec.ong. by | wwwiimo cistiucasdosul.com. br



Corretor e avaliador de imdvens

CREC PR 34395

GIOVANE NUNES v e

CORRETCE E AP R

Parecer de Avaliagcdo Mercadoldgica de Imével Urbano — PTANM.

Contato: (47} 997881020 | giovane. siva.nunes@oreci ovg br | www. imol pistiicasdosul.com.br
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Corretor ¢ avaliadoer de imdveis

GIOVANE NUIMNES

ACTHERETT R THE - ARA SRS

' CRECTH 34198

TAL 3749

Parecer de Avaiiégﬁn Mercadologicz de imével Urbanc — PTAM.

Contato: {41} 997887020 | giovane. siva.nunesf@oreci org.br | www imovajstiucasdosul com br
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Corretor ¢ avaliador de imdveis
CRECTIPR 34295

GIOWANE MNMUNES

CNAL 70
CORAETE BRIV RS

Parecer de Avaliagdo Mercadolégica de Imével Urbano — PTAM.

6- Valor do imdvel para locagéo.
Encerra-se o presente, composto e assinado pelo autor do presente trabalho.

Portanto, tem-se a precificacdo para valor de mercado para uma locacao,
destinado para festa do agricultor do municipio, valor para a locagao apenas para
as datas do evento; R$ 3.900,00 {trés mil e novecenios reais).

Este & o parecer.

Tijucas do Sul, 25 de fevereiro de 2026.

Kiven Jlve Muws

Giovane Silva Nunes- CRECI F34298

Contato; (47) 897881027 | giovane. sifva nures@ereci org-br | waw.imoveistjucasdosul.com.br
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{Corretor ¢ avaliador de imdyveis
¥
! CHECL PR M2

GIOWVANE NIINES CRAL 37400

CORREITOR D R TSR

Parecer de Avaliacdo Mercadolégica de Imévei Urbano — PTAM.

Curriculum Vitae do profissionai.

Corretor e Avaliador de Imadveis.
CRECI PR 34298
CNAI: 37490

Possui escritorio e alvara de funcionamento N® 59 no Municipio de Tijucas do sul
— PR como Profissional |.iberal.

Atuacdo no mercado de imoveis: Corretagem de Compra e venda Imoveis,
Terrenos, Chacaras e Sitios. Consultoria em compra e venda de areas de
reflorestamento e areas cultivaveis, administracdo de imoveis, possuindo mais
40 (quarenta imaveis residenciais e comerciais locados), alem de ser avaliador

de imodveis urbanos e rurais.

Capacitacao
Excel/ Word/ idioma principal portugués, com conhecimento basico em ingiés.

Curso Superior: Gestao Cornercial em 2012 (Uninter)
Técnico em Transacgdes Imobilidrias em 2018 (Escola Democrata)

Curso de avaliador de imoveis — 2021 (IBREP).

Contato: (41) 997881027 | giovane. silva nunes@ereci ong.br | www.imo veistjucasdosul.com.br



Corretor ¢ avaliador de imdveis
CRECLIK M1

GIOWVANE ; NUMNES XA 37400

CORRRETOAE B A SR

Parecer de Avaliagdo Mercadolbgica de Imével Urbano ~ PTAM.

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conseihn Federal de Cometorss de Imdveis - COFECH _
' CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO ...

it Conselhe Federal oo Corretores di Imiveis ﬁﬂ'tﬂfm‘qw o Coevetor de Tmbwels. WS 37490
Giovane Silua {Aunes

inscrito em 13/12/2015 o CRECT 6% Regiilo/OR sob o " 34.208 sstii regitrads ro CADASTRG
£ NACTONAL UE AVALTAGORES TMUS ILLARTOS ¢ habilitode, na forma da Resobusho COFECT v
P 1066/2007 ¢ Ato Normativ-COFECT o 001/2011, o enetic

PARECER TECNECO BE AVALTACAD MERCADOLGSTCA
SR TT A SR T o .
Téosticg ey Trandug e Trch fefiei
Wi e o Arsivagia Gapadoh ms

" brasllio (DF). 07 d fevereira de 2023,

e
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Municipio de Coronel Domingos Soares - 2026 _ s {5
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

piging 1 de 2
% et o -
: INSCRIGAO CADASTRAL
INSCRIGAD MUNICIPAL DIST. ZONA  SETOR  QUADRA LOTE LMIDADE SECAD
SBST ot X3 aaa 020 30 o0
PROPRIETARIO PRINCIPAL
Cod. pessda; 410071 '
Mome: CLEIDE MARI SANTIY DOS SANTOS
CPFICNPJ; 93913567868 !
CADASTRO ANTEEEDR_ ; INFDRMAGGES GERAIE
IMND FISC, ANTERIOR : Nap encopbrado. DATA DA TRANSFERENCIA :  04/04/1097
INEC. ANTERIOR ; Nio ariconirade, DATA DA BITUALAG El‘lfﬂ*lﬁ_ﬂﬁ? SITUAGAG:  Ative
ENDEREGO DO IMOVEL
ENDEREGD - RUA AFONSO DE ALMEIDA ROGHA, 2254 - BAIRRO MAD CADASTRAD
LOTEAMENTQ : Conversao
TIPC COMPLEMENTD : COMPLEMENTD _
CEP: 85557000 TELEFOME :  £632541114
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA
ENDERECO : AVENIDA ARAUCARIA,
CEP » 85557000 BAIRRO : CENTRO
CIDADE @ Coranal Domingos Sca LIF PR
COMPLEMENTS : Mio encontrado. ;
[ INFORMAGOES DO REGISTRO DO IMOVEL
OFlCD /i MATRICULA R PLANTA R CUADRA R LOTE R
20 140
VALOR VENAL
21,780,419
INFORMAGCOES PROPRIETARIO
princlpa chdlgo pessoa  Inscrighn amprasa  nomedrazdo social ' epffeng paricipagio
Sim 41007 CLEIDE MAR| SANTIN DOS BANTOS 238,135 670-68 100, 00%
INFORMACOES DO TERREND
Dimenstes
AREATOTAL:  411.56m? FRENTE : 17.71m LATERAL DIREITA 21.47m
FRACAD IDEAL: 1,00 FUNDOS : 17,08m LATERAL ESQUERDA:  27.5am
QUOTA 411, 58m? FRESERVACAC AMBIENTAL: 0.00m?
Caracteristicas do terreno
29 - Qoupacan: 0 - BALDIO a0 - Patrimon: 0 - PARTICULAR M - Incidenc: 0 - NORMAL
32 - Forma: 0 - REGULAR 47 - Situacas: 1 - UA ESCUINA 34 - Frenie: 2 - DUAS FRENTES
35 - Topograf: 0 - PLANA 36 - Pedolag: D - NORMAL 37 - MivelRue: 0 - EMMIVEL
38 - Paviment; 0 - ASFALTO 39 - LimFrant: 0 - SEM LIMITACAD 40 - Limlatii: 0 - SEM LIMITACAD
471 - LimFunds: 0 - SEM LIMITACAD 42 - LimLatEs: 0 - SEM LIMITACAD 43 - FatorDif 0 - LOTE BALDIO
44 - DisEscol: 0 - ATE 50 M 45 - TransCal: 0 - ATE 50 M 45 - LimpLote: 0 - SUJC
47 - Posse: 0 - PROPRIETARIO
Testadas
face da guatra principal meitios tesiada nacao logradouns
[3-1] RUA AFDONSD DE ALMEIDA ROCHA, Sim 15T
EQUIPAMENTOS E SERVICOS NO LCGRADOURC
- MEIO FID -SARJETA - PAVIMENTACAD - BASEEIO
- AGUA S ILURMINACAD - TELEFONE

STh 5002 i D AGREY, TINRE0ET 133604




Municipio de Coronel Domingos Soares - 2026

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO
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TESTADA E ARFA DAS TAXAS

TESTADA PRINCIPAL : RUA AFONSO DE ALMEIDA ROGHA METROS TESTADA 17.71m

SECAQ:

INFORMACOES DAS EDIFICACOES

ANEXOS

ETI 504, 20801 rpac]

ENOMILOA DE ABFED, 18042005 123713




SONIA ERENICE CASTANHA

CORRETORA DT IMOVELS
CPT TR0 1430004

CRECE F24285%

ChALEBBAS

PARECER DE VALOR DE LOCACAQ DE IMOVEL URBANOC

IMOVEL: SALA COMERCIAL, RUA AFONSQ DI
ALMEIDA ROCHA, 2254, CeNTRO.
CORONEL DOMINGOS SOARIS /PR

SOLICITANTE: RODRIGO SANTIN 1DOS
SANTOS

CORONEL DOMINGOS SOARILS, FEVEREIRO, 2026.

wras £ PR RISAT-001
s besnastaEymel com

Ao Furiee d: Souzn Taas. 7085 - sela 7 ~Cenma - Garane! flaminza
Fiatng: (47 75 04 el (AR RRAN-I5Z0- [4E) ARET3-0845 E-mal i

=




A solicitagzo do parecer € de Rodrigo Santn dos Santos, brasileiro,
casado, empresario, portador do CPF N° 03352771952, Residente ¢ dorniciliado oa

citlade de Coronel Domingos Svares /PR,

Proprictario {Procurador): Rodrigo Sandn dos Saotos. portador do
CPF N° 0335277195%, Residente e domiciliade na cdade de Coronel Domingos
Soares/PR. Conforme procuracao (autorizagao) da proprictaria e Cadastro Muaicipal do

Imovel que a este se junta.

() objetivo do parecer ¢ determinar o valor de mercado a fim de
locacao do imovel Sala Comercial situada na Rua Afonso de Almcida Rocha, 2254, Centeo.
municipio de Coronel Domingos Soares/PR.Sendo a sala comercial com area de 350,00

m2 (trezentos ¢ cinguenta metzos quadrados)

Este parecer de valor de mercado atende aos requisitos do Artigo 37
Da Tei 6.530/78, que regulamete a profissao de Corretores de Tmoveis ¢ a Resolugao
1.066/2007 COFECI- Conselho Federal dos Corretores de Imoveis. Obedece aos
ctiterins mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653-3.

Jo Furiee dr Sowrn Tines, 7095 - sala §7 —Denen - aranel flominges Scares /77, A EAT-(11
S (A5 375 6004 ok OOR) 9R4M9-1520: £48) 390TF -0ELS F-maik gz mntapcastaEamal.cam




Identificagio e caracteristicas do Imovel:

Sal comercial de 350,00m* sinads na Bua Afonso de Almeida Rochia,
2254, Cenwro, Coronel Domingos Soares/ PR, sobre um terreno arbano Lore 130 Quadea 20
conm drea total de 411,56 m2: sendn frenee de 17,7 1m com Bua Afonso de Almeida Rocha,
Fundos de 17,08m, Lateral Direita: 21,47m com a Rua Joue Salvador; Lareral Fsquerda:
27,59 m, conforme Cadaswo Imobiliario emitido pela Prefeitura Municipal de Coronel

Domingos Soarcs /PR {em anexo)

() edificio possui 1174,4 m® de drea construida, a sala em questio € o
térren com 35000 m?, com esttutura em alvenaria, Trata-se de uma construcio nova, com
instalaciies elétricas e hideulicas aparentemente em bom fincionamento. (s acabamenros,
como pisos € paredes, estio em bom eetacdo, e a pinrs aova, Aparelhos sanirarios, pias,
torneiras, ralos, vidros. trincos, fechaduras e as portas e janelas estio em perfeito

funcionamento. A estrurcra do imdvel ndo apresenta prnhlerms aparenres.

O imdvel estd em uma drea urbana provilegiada de Coronel Domingus
Soares/ PR, com acesso direto pela Ruz Afonso de Almeida Rocha, A rua € mista, com uma
combinacio de imoveis residenciais e comerciais, o que indica uma boa dindmica para quem

busea wma localizacio convenienre.
A regido € bem servida por infraestrutuea urbana, incluindo:

« Tinerga elétrica

»  lluminagao piblica

« Redes de telefone e internet

o Coleta de lixo

» Rede de abastecimento de agua

«  Vias calcadas

Ao Furirn d= 3ow w Tihes, #9% - gale 17 - Centen - Caranel fomarges Seures 4 P2, BSR40
Frates: (470 3754-HIE4 ook (AR GA0S-1570: (4] Q9577 0865 E-mail porrbapensts@nmail com




A proximidade com diversos servicos essencials e estabeleamentos
comercials é nm pooto Torre. (O imovel fica perto de eseolas (ereche, ensino fundamental e
média), poste de combustivel, supermercados, rede baneciria, lotérica e posto de saide, o que

o toma ideal para diversas finalidades, tanto comercinis quanto residenciais,

Valor de Locagio

Pata determinar o valor de locagio, ¢ essencial analisar a localizacio, as

caracierisncas a oferta & 05 cusios,

[.evado em consideracio para determinagio do valor de aluguel mensal,
fui feito uma ampla pesquisa no mercade imobiliario, tendo sido feito os tratamentos
comparativos considerados adequados para o fim. Aplicando as informagdes obtidas atraves
da pesquisa de precos bascadas nas informacdes colhidas no municipio, ¢ até na regido ©
informacdes dos valotes praticados pelos empreendimentos imobilidrios ¢ particulares,

conseguiu-s¢ obter um valor de alugucl aproximado desse imovel.

O imovel estd em uma drea central, rua tranquila, boa luminagio. Local
accssivel proximoe a SCEVICOS CRscncials. Area bhem valorizada. O imével possul umna ampla sala
comercial, bem Huminada, com bom acabhamento. Imdvels com essas caracteristicas sao raros

na cidade o que loma a procura considerdavel,

() imdvel & uma construcio nova, hom padrio de acabamento, excelente
localizacio e infracstrurura completa. Esses fatores valorizam a propriedade e justificam um

valor de aluguel.

A B de Sanrs Tikes, 0 - 22 12 - Dentro - Laroed Beminges Saares PR, A53T-000
Fres: {66 3756-I074 zek (451 9A413-1570); (46 3877 0045 E-mail: caszabagcostay il ram
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Conclusio:

Considerando o imovel livee ¢ desembaracado de qualquer anus, no
estado em que se enconra ¢ em condicoes de ser colocado no mercado imobilino paca

negociagio, optamos pela adogo do limite inferior, chegando ao segumte valor para fins de

locaticios.

Valor estimado da locacio é de: R$ 3.700,00 (trés mil e setccentos

reais)

Coronel Domingos Soares /PR 24 de feverero de 2026.

wonia E. Castanha

Corretora Responsavel

fir. Turizn = B Tibes D055 - 525 07 - Centra - Coronel Domingos Saares /AR, BT 101
F. e (46} SBAE-T05H: (4) 959730343 E-mail: zaslachenz.staliomaiizom




1. Visita técnica: A avaliacio presencial foi feita no dia 23/02 S20206, para confirmar o
estado, os acabamenrtos ¢ as carscreristicas estruturais

2. Pesquisa de mercado: Levantar dados de imoveis semelhantes na mesma regido, com
0 mesmoe porte e infraestratara, pode ajudar a determinar o valor médin de mercadn

para locacio.

Anexos:

A Furine de S s Tias, 2095 - sals 07 ~Rentrn - Baranel Brminges & -sees / P, RAGT-00%
Fomes: (44 3754-1 14 x4 (4B) BRADB-I5Z0: (4E) HAR TS -CALT E-mait razy bpesast@ymeil com



A Surine de Srazz libes, P85 - sala 0F - Doniren - Daranel Demirons Spaces £ P2 ARERT-NTT
Fanes: [£R) A754-07L cab (45 GAS00-157 Tk (46 A9973-1045 E-raal saacoetafomalonm




" a

LR | e
ot 2

v e v 1k

T

ol
il caim




Mpniaipin de Coronel Domingos Soares - 2026
BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIARIO

pighecs a2
{ INSCRICAD CADASTRAL
HMECRICAD MUNICIPAL ST, ZOWA  BETOR  QUADRA  LOTH UNIDADE SECAD
BRGT i i 0 o020 B0 (ig]
PROPRIETARIO PRINCIPAL
Cod, passoa: 410071
Meme: CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS g
CPFICNP.: 330.135670-88 17 e
CADASTRO ANTE REDR_ : INFORMACOES GERAIS
NG FISC. ANTERICR : N ancontrado, DATA DA TRANGFERENCIA - 01041887
INSC. ANTERIOR : Mo encantrasle. - DATADA SITUAGRD 1 D1/01/9987 SITUAGAD:  Ativo
| ENDERECC DO IMOVEL ]
ENDEREGD : RUA AFONST DE ALMEIDA ROCHA. 2284 - BAIRRO NAQ CADASTRAD
LOTEAMENTD - Conversdo
TIFQ COMPLEMENTO : COMPLEMENTO
CEP : B557000 TELEFONE: 4632641144
E ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA
ENOEREGD : AVENIDA ARAUCARIA, 3
CEPR : 85557000 BAIRRO : CENTRO
CIDADE : Coronel Domingos Soa UF - PR
COMPLEMEMTO : Mo enpontrada.
| INFORMAGOES DO REGISTRO DO IMOVEL |
CFICIO R MATRICULA RI BLANTA Ri UADRA RI LGTERI
20 130
WALOR VENAL :
24,780,481 '
| INFORMAGOES PROPRIETARIC _I
peinclpal codign pessna  inscrGio ampresa nnme..’raian wdgl. aplfenpi paricipscao
Sim 41007 CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTUS B39.135 670-66 100,00%
I INFORMACOES DO TERREND ]
Dimensdes
AREATOTAL:  411,56m* FRENTE: 7,7im LATERAL DIREITA: M ATm
FRAGAD IDEAL: 1,00 FUMDOS : 47.08m LATERAL ESQUERDA :  27.58m
QUTTA 411, 56m* PRESFRVACAD AMBIENTAL:  0.00m?

GCaracteristicas do terrann

29 - Dcupacan: 0 - BALDIO

A2 - Forma: O - REGULAR

a5 - Tepograf: 0 - PLANA

4f . Pavimant: 0 - ASFALTO

41 - LimEunds: 0 - SEM LIMITACAQ
44 - DisEgenl; 0 - ATE B0 M

47 - Posse; [ - PROPRIETARIO

30 - Patriman; 0 - PARTICULAR

53 - Situgeno: 1 - UMA ESQUINA
538 - Pedelog: 0 - NORMAL

38« LimFrant § - SEM LIMITACAD
42 - LimbLatEs: 0 - SEM LIMITACAD
45 - TrareCol: 0 - ATE S0 M

Testadas
farca da quadra

principal matros teslsda

31 - incidenc: 0 - NORMAL

34 - Frante: 2 - DUAS FRENTES

37 - MivelRua: 3 - EM NIVEL

40 - LimLatDl: 3 - SEM LEAITACAL,
43 - FalorDif: 6 - LOTE BALDIO
A5 - Limplote: 0- U0

sapdo jogradolne

[3-1] RUA AFONSO OE ALMEIDA ROCHA Sim 17,0
EQLIPAMENTOS E SERVICOS NO LOGRAOURO
- MEID FIO - SARJETA - PAVIMENTACAL - PASSEID
- AGUA -ILUMINACAD - TELEFONE
T 5002080 TR G WEREL, TD0aa0m T s
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TESTADA E AREA DAS TAXAS
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INFORMACOES DAS EDIFICACOES
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PROCURAGAO PARA ALUGAR IMOVEL

OUTORGANTE: CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS, portadora do CPF:
039.135.679-68 residente e domiciliada em Palmas/PR.

OUTORGADC: RODRIG? SANTIN DOS SANTOS, CPF n° 033.527.719-52
residente e domiciliado no Ap.01 na Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254 -
Centro, Coronel Domingos Soares/ PR

Através do presente instrumento particular de mandato, 0 OUTORGANTE nomeia
e constitui como seu procurador o OUTORGADO para gerir e administrar a
locacio do imdvel, sala comercial, situado a Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254
— Centro, Coronel 'Dcmingc-s Soares/ PR. O OUTORGADO podera com quem
convier, contratar, distratar e rescindir a locagio do imével; estipular livremente
condicdes e clausulas, inclusive penais, preco, prazo e muita; aceitar, recusar,
exigir subsituicdo de fianca, caucdo e quaisquer garantias real ou fidejussoria;
receber e dar quitagdo de aluguel, multa ou quaisqu:r pagamento relativo a
locacic firmada; representar o outorgante perante quaisquer reparticdes
pliblicas, federal, estadual ou municipal, em tudo que relacione com o referido
imdvel, requerendo o jue for preciso a bem do interesse da outorgante,
assinando contrato, declaracdo, termo etc, praticando, ainda, todos os demais
atos que necessario se facam para o fiel cumprimento deste mandato, inclusive
substabelecer com ou sem reserva de poderes.

Coronel Domingos Soares/PR, 23 de fevereiro de 2026.
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CONSELHO REGIONMAL DE CORRETORES DE IMOVEIS CRECI 62 REGIAD-PR
Secretaria Administrativa
Rua General Carneiro, 814 - Curiliba/PR Cep: 80060-150
Fone {41)3262 - 5505 Site:www.cracipr.gov.br E-mail: diretoria@crecipr.gov.br

CERTIDAC DE REGULARIDADE PROFISSIONAL

O Conselho Regional de Corretores de Imdveis — Creci 62 Regio - Parana certifica
que SONIA ERENICE CASTANHA possui inscricio ATIVA como Corretor(a) de
Iméveis, sob o n® F24283 desde 06/12/2U13, nos termos do artigo 17, incieo
VI, da Lei n? 6.530/78.

INSCRITO NO CACASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CMAI) SOB O NUMERO: 48865

LUIZ CELSO CASTESNARO
Presidante

OBSERVAGAO: Fica ressalvado o direito do CRECI/PR de inscrever e cobrar débitos
ainda ndo registrados ou que venham a ser apurados.

EmissSo: 23/02/2026 - 15:28:37
Validade: 25/03/2026
Codigo de controle da certidao: 147531




PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA -PTAM

SOLICITANTE:

Através de solicitacio de Rodrigo Santn dos Santos, portador do CPY de
nimero: 033.527.719-52, residente no Municipio de Coronel Domingos Soares/PR, com a
finalidade de conhecimento de valor de mercado para fins de locagio de unovel, sendo assim,

emito o seguinte objeto de avaliagio

b IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO
1. 1) Imdwel urbano
1.2) Imével urbano com benleitoria

1.3) Descricio do imaovel:

Imdvel urbano, situado sobre um terreno urbano Lote 130, quadra 20, com drea tolal de
411,56 m2, sendo frente de 17,7 lm com Rua Alonso de Almeida Rocha, Fundos de 17,08m,
Lateral direita: 21,47 m com a Roa José Salvador; Lateral Esquerd: 127,59 m, conforme Cadasiro
Imobiliario emitido pela Preleitura Municipal de Domingos Sozres/PR (em anexo), sendo esta
benfeiloria uma Sala Comercizl situada na Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254, Ceniro,

Municipio de Coronel Domingos Soares/PR

BIANCA OKAYAMA CASTANHA CRECI PR 43.:179 /CNAL 48,445

OKAYAMA CASTANHA IMOVEIS
Bianca Okayama Castanha CRECL43479 Rua XV de Novembro 753, (.:ntro, Tijucas do Sul/PR

Email: hianca.castanha@hotmail.com {41) 99881-3600




2. OBJETO DA AVALIACAO:

O presente PTAM tem por objeto estimar o valor de mercado para a locagio (ahiguel
mensal) de sala comercial 1érrea com 330 mY, situada no centro de Coronel Domingos Soares/PR,
ma Rua Alonso de Almeida Rocha, v 2254, considerando a realidade mercadoldgica local na data-

Liase informada.

3. FUNDAMENTACAO E REFERENCIAS TECNICAS (nermas e legislagio aplicavel)
- ABNT NBR 14.653-2(Avaliacio de bens- imovels wrbanos): diretrizes para procedimento
avaliatorio e método comparativo de dados de mercado.

- LEI N® 8.245/1991(Let do Inquilinato): Regras gerais sobre locagio de imdvels urbanos.

4, BENFEI'TORIAS E PADRACQ CONSTRUTIVO:

Sala localizada no térreo, construcio em alvenaria, considerada nova, com instalagoes elémicas e
hidraulicas aparentemente em bom funcionamento, acabamentes ¢ pintura em bom estado,
portasfjanelas/fechaduras e aparelhos sanitirios em [uncionamento. Nio hd indicacic de

|)1'EJ].’.‘.I1E‘-I]'!E!S APArenies na estrninira.

5. INSERQ& O URBANA/LOCALIZACAO:
Ared central com infraestrutura urhana e disdimica mistad residencial/comercial), com acesso direto
pela Rua Afonso de Almeida Rocha, indicando atratividade comercial por visibilidade e

CONVENIENcIa.

BIANCA OKAYAMA CASTANHA CRECI PR 42.°79 /CNAT 48.445

OKAYAMA CASTANHA IMOVEIS
Bianca Ckayama Castanha CRECI42379 Rua XV de Novembro 753, “.entro, Tijucas do Sul/PR

Email: bianca.castanha@hotmail.com {41) 99881-3600




6. METOLOGIA DFE, AVALIACAO:

Adota-se o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado(MCDDM), recomendado pela
ABNT NBR 14.653-2, aplicivel para determinacio de valor locaticio mediante pesquisa de imoveis
compariveis para locagiio na mesma regido (centro ¢ entorno), com posterior homogeneizagio
conforme fatores tipicos do mercado, como:

- Loc EJ.ii?f}lt;‘é_l{){tt‘llEIT]iifiFldf:_.-‘r'ﬂI.I}LU,I'}"iHi-hﬂidEl(|E:|",

- Area privativa(m2) ¢ aproveitamento comercial; -

- Padrao construtvo/estada de conservacio,

- Posiciio ((érreo), acessibilidade ¢ potencial de uso;

- Condicoes de mercado e liquidez local

7. TRATAMENTO DE VALOR POR M2 E FORMACAO DO VALOR LOCATICIO

Para 4 sala avaliada, com 350 m2, adota-se como parametro de mercado um valor unitirio locaticio

estimado que, aplicado a drea, resulta no aluguel mensal de referéncia.

Céleulo do valor unitirio{referéncia):
- Valor locaticio proposto: R$ 3.800,00/més
- Area: 350 m?

“Valor unitirio estimado: R$ 3.800,00/R$ 850,00 m2 = R§ 10,86/m2

BIANCA OKAYAMA CASTANHA CRECI PR 43.879 /CNAT 48.445

OKAYAMA CASTANHA IMOVEIS
Bianca Ckayama Castanha CRECL:43379 Rua XV de Novembro 753, Centro, Tijucas do Sul/PR

Email: bianca.castanha@hotmail.com - (41) 99881-3600




T Pl T € e R T T B
Pl €35 F

OKAYAMA CASTANHA IMOVEIS
Bianca Okayama Castanha CRECE43379 Rua XV de Novembro 753, Centro, Tijucas do Sul/PR

Email: bianca.castanha@hotmail.com {41) 99881-3£00
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8, CONCLUSAQ: Valor Locatiio de Mercadolduge)

)it oy carccrsicas s, onches comovalor lomn jomensil e eernin, o

hase:
VALOR DE I,{)(.'-.-\ﬁ.'-r;i{.} (ALUGUEL MENSAL}Y: RS 3.800,00( Trés mul e oltocentos reais) por

mes.

9) RESPONSAVEL TECNICA:
Bianca Okavama Castanha

CRECI PR 43.379/CNAI 48.442



. IDENTIFICACAC DAS PARTES CONTRATANTES

VENDEDOR: ANESTOR PAULO SERAFINI JUNIOR, brasileiro, casado, empresario Carieir
de Identidade n° 5,320.504-6, C.P.F.n° 001.836.399-79, residents & domiciiado na Ru

AU

no Estado do PR.

0 Do o, 0 e S CEDISREOND e v

COMPRADOR: CLEIDE MAR! SANTIM DOS SANTOS, brasileira, casada, Carteira de ldenticad
n® 3.841.329, C.P.F.n"939. 135.679-68,residente & domiciliado na Rua Sete de Setembro,n® 12
bairro Santa Cruz,CEP 85.555-000,Cidade Palmas,no Estado do PR.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrat
de Compra e venda de Terreno a Yista, que se regera pelas cléusulas segulntes |
pelas condigdes descritas no presenis.

DO OBJETC DO CONTRATO

Cliimnis ¥ O pressnie conivaln em como Objetivo a venda do tereno, pelo VERDEDC
ap CONFRADOR, siivade na Cidade de Coronel Domingo Soares, no Estado do P
locklizado no Centro, quadro urbano medindo &rea de 411568 m? @ corresponcen
atuaiments ao LOTE n® 130 e QUADRA n° 20 de propriedade do VENDEDOR, adagiiric
oor este per meio de parte de pagamento de uma obra de pré-moldado conforme contra
com 3Sr, Rafael Periolo, o mesmo néo possui registro em Cariério de-Registro de Iméveis.

DAS OBRIGACOES

Clausula 2° O COMPRADOR se responsabilizaré pelo pagamento dos impostos, taxas
despesas que incidam sobre o terrenc a partir do momento em que for assinado zst
contrato, mesmo que o langamento seja feito em nome do VENDEDOR ou de terceiros,

Clausula 3 O COMPRADOR se responsabilizard pelas despesas com a transcrigéo di
imovel, a ser realizada quando da total quitagdo deste instrumento.

Clausula 4° A posse do terreno passara ac COMPRADOR quando da assinatura desh



40 WUMPRADOR fivre de coisas gue impegam a livre fruicdo da posse por este (ltimo.

DO PAGAMENTO

Clausula 6° Por forca deste instrumento, o0 COMPRADOR pagou ao YENDEDOR g
quantia de R$ 40,000,00 (quarenta mil reais) pagamento foi efetuado ne ato da assinsturs
do contrato em moeda corrente.

Clausula 7% O pagamento devera ser feito pelo COMPRADOR, ou por procurador por este
constituido, na residéncia do VENDEDOR, situada na Rua Professor Vergilio Ferreira n°
2216, bairro Santa Cruz telefone bara contato (46) 8811-7000,

DA RESCISAD

v
Cldusulz 8° O presente contiato sers rescindido 30 (hinta) dias apis o COMPRADOE
deixar de pagar qualguer das parcelas oactuadas neste inetrumento na datz do
vencimento, perdendo desde ja este a posse do ferreno, 'pml:ﬁedende-se na forma do arige
35, da Lei n° 8.766/79, ndo tendo direito a ser ressarcido pelas benfeitoras voluptuarias,

CONDICOES GERAIS

Cléusula 9°0 presente contrato Passa a valer a partir da assinatura das partes, obrigandi-
52 2 ele 0s herdeiros ou siicessores das mesmas,

Clausula 10° Segue anexo a este instrumento certid&o negativa de debito tributario sobre o
terreno, certiddio negativa dos cariorios de distribuicéc e dos cartérios de protesto.

DO FORO

Clausula 119 Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes
slegem o foro da comarca de Paimas/PR;

Ena |
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Certidio

hups:Hc:amncldamiugosxuarespr.equiplmm.com.hr:?154.-"51;111-"5111-11.:...
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MUNICIPIO DE CORONEL DOMINGOS SOARES
ESTADO DO PARANA

CERTIDAO NEGATIVA 208/2026
Regularidade Fiscal de Pessoa Fisica

' Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar débitos
IMPORTANTE: Eu{:nsialadm posteriormente  mesmo  referente  ao periodo
| compreendido nests Certiddo.

Certificamos gue até a presente data niio existe débito tributirio vencide relativo ao contribuinte abaixo.

NOME: RODRIGO SANTIN DOS SANTOS

ENDEREC0: RUA AFONSO DE ALMEIDA ROCHA, 1554 - CENTRO - CASA Coronel Domingos Soares - PR CEF:
BS557000

Observacdes:

Coronel Domingos Soares, 05 de Margo de 2026,
. i

“Emitido por: ERONILDA DE ABREU |
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Certidic https://coroneldomingossoaresprequiplano.com.br71 5dstmstme.
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MUNICIPIO DE CORONEL DOMINGOS SOARES
ESTADO DO PARANA '

CERTIDAO NEGATIVA 205!2026

FICA RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL
: COBRAR DEBITOS CONSTATADOS POSTERIORMENTE
IMPORTANTE: MESMO REFERENTE AQ PERIODO COMPREENDIDO
NESTA CERTIDAO,

CERHFIC#MDS QUE ATE A PRESENTE ﬂﬁ.TA NACII EKISTE DEBIT{J TR,IBUTARIO VEHL‘IDO RELA
A LOCALIZACAO DESCRITA ABAIXO.

Two AO mﬁvsl. com

| VALIDADE: 04/04/2026

| COD AUTENTICAGAO: 5ZXJ2G2QEM2CAXCIEUS

; PROTOCOLO:

FINALIDADE: VERIFICA(}AD

REQUERENTE:

‘ CONTRIBUINTE: CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS

‘ INSCRICAO IMOVEL INDICAGAO FISCAL QUADRA "LOTE
| | |
9857 | 01.01,000.0020,0130.001 20 . 130 |
ENDEREGO ,
RUA AFONSO DE ALMEIDA ROCHA, 2254 - BAIRRO NAO CADASTRAD Coronel Domingos Scares - PR CEF:
85557000 .
“AREATERRENO |  AREA CONSTRUIDA TESTADA PRINCIPAL f
411,56 _ 000 17,71 L "
Observacoes:

Coronel Domingos Soares, 05 de Margo de 2026
N

Emitido por, ERONILDA DE ABREU

N8O3076. 09:25



MUNICIPIO DE
CORONEL DOMINGOS SOARES

CHPJ 01614415/0001-18

PARECER CONTABIL 50/2026

Os tramiles legais deste processo obedecerdo ao disposto na Lei de Diretrizes (rgamentérias
conforme os itens abaixo, respeitados os limitadores constantes do orgamento aprovado para 2026.

Informamos a existéncia de previsdo orgamentéria para assegurar o pagamento das obrigagoes
decorrentes de possivel contratagio do objelo: Locacfio de Imdvel ndo residencial para instalacio e
funcionamento da Pré-Escola.

Especificagdo de Dotagdes:

07 DEPARTAMENTO DE EDUCACAQ

004 DIVISAO DE ENSINO PRE-ESCOLAR

12.365.0005.2058 — Manutengio do Ensino Infantil — Pré-Tscolar
Conta de despesa — 4840 — fonte de recurso 0103

3.3.90.36.00.00- Outros Serv. De Terceiros Pessoa Fisica

07 DEPARTAMENTO DE EUUC&CE&D

004 DIVISAO DE ENSINO PRE-ESCOLAR
12.365.0005.2061 — Manutengao do Ensino Infantil - Creches
Conta de despesa — 5070 — fonte de recurse 0103

3.3.90.536.00.00- Outros Serv. De Terceiros Pessoa Fisica

Ressalva-se, conludo, que o presente parecer se restringe meramente a indicar a existéncia de
dotagdes orgamentdrias especificas e suficientes, nfo havendo com isso destaque ou aprisionamento de
recursns. Ou seja, visa tio somente apontar a existéncia de previso de recursos orgamentarios no
exercicio para fins de atendimento ao decreto 161/2023, art 75 inciso VI A andlise de existéncia de
disponibilidade de recursos financeiros fica reservada para o momento posterior a confirmagio da
contralagiio ¢ anterior a realizacio da despesa decorrente da etapa de empenho, conforme art. 38 e 558
da lei 4.320/64. Bem como nio compete 4 contabilidade a andlise e determinagio do objeto da compra.

Por fim. alerta-se que, caso a soma global das obrigagdes de mesma natureza venha a superar o
valor das dotagdes indicadas acima, poderd haver limitagio de empenho e bloqueic de realizagéo das

despesas decorrentes,

Coronel Domingos Soares, 06 de margo de 2026,

=1 3

Daniel Falquemback de Lima
Contador CRC PR-052525/0-0

.-"-FH-F

I}EiTHI.'I ADMINISTRATIVO ABAQ REIS - AV ARAUCARIA, 3120 - FONE/FAX 46-3254-1166 —CEP 85557000 - PR




CORONEL DOMINGOS SOARES

CHPJ 01814415/0001-15

Origem: Gabinete
Destine: Comissdo Permanente de Licitagdes

Considerando:

el

Parecer de Licitaciao 27/2026 j

A necessidade de dar suprimentofos) a (as) demanda (as) em anexo para Inexigibilidade
relerente a Locagiio de Imével niio residencial para instalacio e [uncionamento da Pré-
Escola.

( contido na Lei de 14.133 de 01 de abril de 2021, a l.ei de Responsabilidade Fiscal
somando-se ainda aos principios que regem a administragdo pablica de uma mancira
oeral:

A existéneia prévia das respectivas dotagbes orcamentdrias aliado a existéneia dos
recursos financeiros para a quitagiio das despesas que virfio a se originar da eventual
contratacdo,

Dietermino:

Que a Comissdo Permancnte de Licilagdes, proceda todos os atos necessdrios, estritamente
dentro da competéncia para a construgdo do processo, prelerencialmente “Inexigibilidade™,
a [im de que se seja realizado o servigo para aperfeicoamento do objeto: Locagio de Imdvel
ndo residencial para instalagio e funcionamento da Pré-Lscola. Limitado ao teto maximo
de R$ 45.600,00 (Quarenta e cinco mil e seiscentos reais). levando em conta as
necessidades do servigo publico, com quantias estimadas ¢ valores previamente orcados.
tudo de acordo com a demanda informada através do Departamento de Educagio.

Coronel Domingos Soares. 09 de marco de 2026,

N A BEY IR B

Maria Antonicta de Aranjo Almeida
Prefeita Municipal

MUNICIPIO DE DAY

GENTRO ABMINISTRATIVO ABAD REIS - AV ARAUCARIN, 3120 - FONE/FAX 6-3254-1166 - CEP 85551000 - PR
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CORONEL DOMINGOS SOARES

CHNFJ D1614415/0001-18

MUNICIPIO DE T A

PROCESSO N." 27/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N 11/2026
LOCACAO DE IMOVEL

INDAMENTACAO LEGAI
Enquadramento: art. 74 inc. V da Lei n® 14.133/21

JUSTIFICATIV:

A locagdo pretendida se da em decorréncia da necessidade de um espago para o funcionamento
da pré-cscola, considerando a importédncia que ela tem  para a comunidade em weral, surge a
necessidade da locagdio de um local adequado para que suas atividades possam continuar a ser
realizadas de maneira que atendam a demanda do Departamento de Fducagiio ¢ dos municipes.
vislo que o espago ocupado atualmente pela pré-escola passard por reforma visando atender
melhor professores e alunos que ocupam aguele espaco para suas atividades diarias

0 futuro contrato de Locagéo visa o funcionamento de uma boa gestdo por meio da ocupacio de
um local adequado para a realizagio das atividades da Pré-escola. A Pré-escola é uma fase
essencial na educagdo infantil marcando o inicio da jornada escolar das criancas de forma mais
estruturada. A Prefeitura Municipal de Coronel Domingos Soares e o Departamento de Educagio
acreditam que a Pré-escola ¢ fundamental para o desenvolvimento integral da crianga preparando-
as para o ensino lundamental ¢ para a vida. ele deve oferccer um ambiente seguro ¢ acolhedor.
onde as criangas possam explorar suas habilidades motoras. cognitivas e emocionais. Além disso
a Pre-cscola promove a interagdo social. a autonomia ¢ a conlianga e ajuda a formar hibitos
sauddveis. A transicio para o ensino fundamental ¢ facilitada por atividades que promovem
organizagdo. seguir instrugdes ¢ adaptar-se a uma rotina escolar. Considerando a importdncia da

de locagio de uma sala para que suas atividades possam ser realizadas sem prejuizos a
Administragio Publica. prolessores e alunos que frequentam aquele espago, tendo em vista que
0 espago ocupado atualmente pela Pré-escola precisara passar por reformas para melhor atender
funciondrios e alunos. sendo esta a alternativa vidvel e eficaz para assegurar a continuidade dos
servigos educacionais, até que a reforma seja concluida. Investir na educacdo Pré-escolar ¢ um
passo importante para garantir um futuro mais equilibrado e produtive para as criancas, Desta
forma, a presente locagdo configura-se como instrumento necessdrio para assegurar estratégias
educacionais para eletividade do ensino pablico de qualidade e de atendimento & demanda da
cducagdo infantil. com respaldo no interesse piblico e na busca pela eficiéneia,

Considerando a pesquisa mercadoldgica realizada pelo Departamento, dentre os iméveis
disponiveis para locagfo. com uma estimativa de valor médio de mercado. localizacao com
facilidade de acesso a toda as participantes e ainda atendendo as condicdes e necessidades do
espago para instalagdo do objeto pretendido aliado ao fato de que a estrutura construtiva do
quadro urbano € muito limitada. especialmente quanto a existéncia de imdveis com aptiddo
comercial e que esteja disponivel para locacio,

Considerando que a contratagdo pretendida encontra guarida no que dispde o artigo 74. da Lei
n“14.133/202, conforme scgue:

Art. 74. [ inexigivel a licitacao quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

(se)

V — Aquisicio ou locagiio de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacfio tornem
necessaria sua escolha,

(o)

F necessario asseverarmos que a adogdo de licitagdo convencional para a contratagdo em tela ndio
s¢ mostra, ao nosso sentir, como via mais eficiente e adequada, ao que entendemos que a
L aplicagdo do disposto no artigo 51 da Lei 14.133/2021 devera dar lugar ao inciso V do art. 74.

Pre-cscola e a necessidade de um espago adequado para seu funcionamento, surge a necessidade |

A
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.
Considerando que o atvalmente ndo existe um local adequado para o funcionamento do
Departamento de  Inddstiria e Coméreio, que conlemple as ideias condigdes para o
desenvolvimento dos servigos csperados deste setor.

Entendemos que a soluglo encontrada atendera da melhor forma ao servico plblico. somando-se
ao fato de que, segundo levantamentos de mercado, consoante laudos anexos, dio conta que o
custo estd dentro da média local. tendo o proprictario do imdvel apresentado um valor mensal da
ordem de RS 3.800,00 (trés mil ¢ oitocentos reais), cxcluidos os consumos de dgua, lue e
conexfo digital, ao que entendemos ser a melhor opgdo, aliado as caracteristicas da sala. ja
descritas inicialmente.

Frisamos que foram leitas 3 pesqguisas mercadologicas para chegar 4 média do aluguel ¢, apos
estudo de comparagdo. chegou-se 4 conclusio que estio de acordo com o valor de mercado de
focagoes no quadro urbano do municipio de Coronel Domingos Soarcs/PR.

MNos cumpre destacar que consultamos previamente o setor patrimonial desta Administraciio
Publica e ndo identificamos outro imdvel ptblico com condigdes de atender a presente demanda.
assim como nos asscguramos que nan ha outro imavel de ttularidade do Estado efou da Unido
neste quadro urbano que pudesse ser alvo de cedéncia entre entes. Para o setor destacado ndo ha
em tramite nesta municipalidade qualquer projeto de edilicagio/ampliagio/reforma em
andamento capaz de suprr a necessidade de médio e longo prazo, Da mesma forma verilicamos
os demais contratos de aluguel vigentes da municipalidade e nenhum deles tem a possibilidade
de atender. também. a demanda deste deparlamento.

SCRICAO DO OBJETO
Locagdo de imovel ndo residencial, através de Inexigibilidade de licitagdo, para instalagio e
funcionamento da Pré-escola, Conlorme especificagdes abaixo:

Sala comercial de 350,00 m* situada na Rua Afonso de Almeida Rocha. 2254, Centro de Coronel
Domingos Seares/PR. sobre um terreno urbano Lote 130 Quadra 20 com drea total de 411,56 m%
sendo frente de 17.71 m com Rua Atonso de Almeida Rocha, Fundos de 1 7.08 m, Lateral Dircita:
21.47 m com Rua José Salvador: Lateral Esquerda: 27.59 m conforme Cadastro Imobiliario
emitido pela Preleitura Municipal de Coronel Domingos Soares.

O edificio possui area total construida de 1.174.40 m®, sendo a sala objeto desta descricao
correspondente ao pavimento Erreo, com 330m?, construida em alvenaria.

5 - - a o - - - |
[rata-sc de uma construgiio nova, apresentando instalagdes elétricas e hidrdulicas aparentemente

cm bom luncionamento. Os acabamentos (pisos ¢ paredes) encontram-se em bom estado de
conservagio com pintura recente. Aparclhos sanitdrios, pias, torneiras, ralos, vidros, trincos.
fechaduras. porlas e janelas estio em perfeito funcionamento. A estrutura do imével nio
apresenta problemas aparentes.

() imovel encontra-se situado em drea urbana privilegiada do Municipio de Coronel Domingos
Soares/PR. com acesso direto pela Rua Afonso de Almeida Rocha.

A vid possui caracleristica mista. com predomindncia de imdveis residenciais e comerciais,
proporcionando boa dindmica urbano ¢ favorecendo atividades comerciais ¢ prestacio de
servicos, além de oferecer conveniéneia para [ins residenciais.

A regido ¢ dolada de infraestrutura urbana completa, incluindo: rede de energia elétrica:
Huminagdo Publica: Redes de telefone e Internet; Coleta regular de lixo: Redes de abastecimento
de dgua; Vias pavimentadas.

Destaca-se. ainda, a proximidade com diversos servigos e estabelecimentos essenciais, tais comao:
Instituigdes de ensino (creche. ensino fundamental e médio); Posto de Combustivel:
Supermercados; Rede bancaria; Casa lotérica; Unidade de Saude. A localizagdo estralégica toma
o imavel apto para maltiplas finalidades. especialmente comerciais, sem prejuizo de eventual uso
institucional ou de prestagio de servico
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RODRIGO SANTIN DOS SANTOS
Lotejltem|Produto/Servico Unidade|QuantidadePreco  [Preco
Lotal .
1 |1 |Locacho de sala comercial com 330 m2|MES  [12,00 3.800,0004 5.600,00
situada no lote n® 130 da quadra n® 20, sito a
Rua Alonso de Almeida Rocha, 2254, centro,
para a inslalacdo e funcionamento da Pre-
escola ) [ _
TOTAL _ 45.600.00
ORIGLEM: Departamento de Educacio

RLESPONSAVLEL: Cristianc das Gragas Machado Pires

PERIODO/VIGENCIA: 12 {doze) meses de locacio

RODRIGO SANTIN DOS SANTOS. PORTADOR DO CPF N° 033.5327.719-32;

CURSOS FINANCEIROS E ORCAMENTARIOS

Dotagdes

Exercicio da |[Contada  |Funcional programdtica [Fonte de  [Natureza da Cirupo da
idespesa despesa recurso despesa fonte

2026 4840 |07.004.12.365.0005.2058|103 3.3.90.36.00.00|Do Exercicio
2026 5070 07.004.12.365.0005.2061{103 3.3.90.36.00.00 Do Exercicio

Os recursos financeiros destinados ao pagamento sdo provenientes de receita propria do
Municipio.

OCAL DE EXECUCA
No proprio endereco do imével locado.

EGULARIDADE FISCAL

Orgdo de Origem Identificacio Emissio | Validade |
Receita Municipal PF 208/2026 030372026 04/0472026 |
Receita Municipal 205/2026 05/03/2026 | 04042026
Imovel

() fornecimento/exceucio em tela limita-se a importancia de:
45.600.00 {Quarenta e Cinco Mil ¢ Seiscentos Reais)

‘RITERIOS DE AFERICAO E DE PAGAMENTO
Liquidacio

l. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente. correrd o prazo de 15 (quinze)
dias uteis para fins de liquidagio, na forma desta segdo, prorrogiveis por igual periodo.

I. Para lins de liquidagdo. o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou instrumento de

MUNICIPIO DE (14

cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento.

I\tais COM: J
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a) o prazo de validade;

b} a data da cmissao;

¢) 0s dados do contrato e do drgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugiio do contrato:

¢} o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

HI. TTavendo crro na apresentaciio da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstancia que impega a liquidacio da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacio da regularizacio
da situagao. sem onus ao contratante;

IV. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagiio da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAFE ou, na impossibilidade de accsso ao referido Sistema. mediante consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou  documentacio mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133. de 2021.

V. As notas fiscals deveriio ser encaminhadas a municipalidade até as 16 horas do mesmo dia em
que forem  emitidas, podendo  ser feito. de forma  provisoria. através do  c-mail
compraspmedsi@gmail.com ¢ posteriormente. de forma delinitiva, encaminhando a original,
Nenhum pagamento serd efetuado antes que o documento fiscal original esteja devidamente
arguivado junto ao setor contabil desta municipalidade.

VI, A Administragdo devera realizar consulla ao SICAF para: a) verificar a manutencio das
condigdes de habilitagao exigidas no edital: b) identificar possivel razio que impeca a
participagdo em licitagio, no dmbito do érgdo ou entidade, que implique proibicio de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

VIL Constatando-se, junto ac SICAF. a sitvagio de irregularidade do contratado, serd
providenciada sua notificagdo, por eserito, para que. no prazo de 3 (cinco) dias tteis. regularize
sua situagdo ow. no mesmo prazo, apresente sua delesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez.
porigual periodo, a critério do contratante.

VI N&o havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deverd comunicar aos orgfios responsdveis pela fiscalizagio da regularidade fiscal quanto a
madimpléncia do contratado, bem como quanto 4 exisiéncia de pagamento a ser eletuado, para
que sejam acionados os meios perlinentes € necessdrios para garantir o reccbimento de seus
crédilos.

IX. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias & rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

X. Havendo a efetiva execugiio do objeto, os pagamentos serdio realizados normalmente., até que
se decida pela rescisao do contrato, caso o contratado nio regularize sua situaciio junto ao SICAF.
XI. Notas fiscais. quando emitidas. devem ater-se ao departamento para o qual foi destinado
abjeto havendo 3 possibilidade a saber:

Para o setor municipal de saide: 'undo Municipal de Saide de Cel. Domingos Soares, ay
Araucdria, sn. CNPJ 08899631/0001-04. isento de inscricio estadual:

o Para o setor municipal de acio social: Fundo Municipal de Assisténcia Social de Cel Dom
Soares, av Araucdria, sn. CNPJ 14689536/0001-70. isento de inscricdo estadual:

b Para os demais sctores da administraciio: Municipio de Cel Domingos Soares. Av
Araucdria, 3120, CNPJ 01614415/0001-18, isento de inscricdo estadual.

Prazo de pagamento
[. O pagamento serd eletuado no prazo de até 25 dias tteis contados da finalizagio da liquidagio
da despesa. conforme sego anlerior.
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( Forma de pagamento

L. € pagamento serd realivado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéneiad e
conta correnle indicados pelo contratado.

I1. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem hancaria para |
pagamentao.

HT. Quando do pagamento. serd cfetuada a retengdo tributdria prevista na legislacio aplicavel.
IV. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver. scrio
retidos na fonte, quando da realizaciio do pagamento. os percentuais estabelecidos na legislagao
vigente.

V. ) contratado regularmente optante pelo Simples Nacional. nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, ndo solrerd a retengdo tributdria quanto ans impostos e contribuiies abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado 4 apresentago de cOmMprovacio,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na
relerida Lei Complementar.

Antecipaciio de pagamento

[. A presente contratagfio nfio permite a antecipacio de pagamento,

FISCALIZACAO DO PROCESSO LICITATORIO
L. Ofs) objetos(s) devera(ao) estar em conformidade com as normas vi gentes.

I1. O objeto serd recebido e conferido por servidor da Administragio Municipal. indicado como
fiscal de contrato.

1. A fiscalizacdo do objeto da presente contrataciio serd exercida pelo Fiscal Técnico Gracieli
Crarcia dos Santos.

IV. Cabera a futura Contratada indicar um f{uncionario técnico para acompanhar solicitacdes e
fornecimentos/execugdes, bem como reportar-se ao fiscal de contrato quando necessario,
adotando as providéncias pertinentes para a correciio de eventuais falhas detectadas.

V. O fiscal téenico acompanhari a execucio do objeto contratado, para que sejam cumpridas
lodas as condigdes estabelecidas no Processo licitatorio. de modo a asscgurar 0s melhores
resultados para a Administragiio.

V1O Bscal téenico anotard no histdrico de gerenciamento do processo licitatério todas as
ocorréneias relacionadas 4 exccucdo do objeto, com a descrigiio do que for necessario para a
regulariza¢io das faltas ou dos deleitos observados.

Coronel Domingos Soares-PR. 09/03/2026.

FERNANDA RGBERTA DA ROSA
Agente de Contratagies
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ANEXO 1- MINUTA DO CONTRATO

Contrato de Locagdo de imovel n° /2026, que entre si
celebram de um lado o Municipio de Coronel Domingos
Soares ¢ de outro lado

CONTRATANTE: MUNICIPIO DE CORONEL DOMINGOS SOARES. [stado do
Parand, pessoa juridica de dircito pablico interno, com sede na Av. Arauciria. 3120, inscrito no
CNPJI n® 01614415/0001-18, LOCATARIO, representado neste ato ato pela Prefeita Maria
Antonieta de Aratjo Almeida, de CPF n® 396.207,199-72 em pleno exercicio de seu mandato ¢
[ungdes, residente e domiciliada nesta cidade.

LOCADOR(A): , Pessoa fosica, inserito no CPF sobon.® . residente e domiciliado
nofa) . e-mail ¢ telefone

0 presente Contrato serd regido pela Lei Federal n.® 14.133. de 1° de abril de 2021, pelo Decreto
Municipal 161/2023 gue regulamentou a Norma Federal. pelo processo de contratacio direta
Inexigibilidade n." /2026, que originou o presente instrumento, com lodos 08 seus anexos e
pelas clausulas e condictes sepuintes;

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento ¢ Locagiio de imdvel ndo residencial, através de
Inexigibilidade de licitaciio, para instalagiio e funcionamento da Pré-escola. nas condicoes
eslabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2 Objeto da contratagio:

1.3 O LOCADOR desde ja exara sua ciéncia de que o LOCATARIO podera adaptar o imovel
para atender as necessidades dos seus servigos. desde que ndo The afete as caracteristicas ¢ nfio
interfira nos elementos estruturais.

1.4 Antes da ocupagio do imavel pelo LOCATARIO. serd elaborado e assinado por ambas as
partes. um "termo de vistoria" sobre as condigdes de conservagio do imével, que servird de base
para comparagdo com o "termo” a ser feito, quando da devolugdo do imavel. salvo os desgastes ¢
deterioractes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS PRAZOS E DO REAJUSTE

2.1 O prazo de locagio ¢ de 12 (doze) meses. podendo ser rescindido por ambas as partes,
mediante notificagdo prévia com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. ou prorrogado, por
consenso das partes, mediante termo aditivo.

2.2 0 prazo de vigéncia do presente termo € de 12 (doze) meses, a partir de sua assinatura.
podendo ser dilatado, por consenso das partes. mediante termo aditivo.

PARAGRAFO UNICO — O valor mensal da locacio podera ser atualizadoe anualmente, apos
decorridos doze meses, mediante requerimento do interessado, com base na variacio do INPC,
- dos 12 (doze) meses anteriores. No calculo do primeiro reajuste devera ser utilizado o indice do
més anterior a data da proposta comercial e o indice do més anterior a data prevista para o
reajuste. conforme disposto na lei n® 10,192 de 14/02/2001. Para reajustes subsequentes devera
ser utilizado o indice do més anterior & data de concessdio do Ultimo reajuste do contrato e o
indice do més anterior & data prevista para o reajuste.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA l.:ﬂ(.‘:\(.ﬁﬂ, DO PAGAMENTO E DOS
RECURSOS:
3.1 O LOCATARIO pagara a LOCADORA o valor mensal de RS 3,800,00 (trés mil ¢ oitocentos
reais), pelo periodo de 12 (doze) mesces.
3.2 0 custeio das despesas decorrentes do presente contrato se dard através de Recursos de
receita propria do Municipio. de acordo com a dotagdo orgamentdiria especilica, na seguinte
nomeclatura:

Dotagdes

ExerciciolConta da{Funcional programdtica Fonte de [Natureza da |Grrur_'r'::> da fonte
da despesa recurso  [despesa

despesa .

2026 4840 07004, 123650005 2058 103 3.3.90.36.00.00 [Do Lxercicio |
2026 (5070 [07.004.12.365.0005.2061 103 3.3.90.36.00.00 Do Lixercicio |

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO E DO
LOCADOR:

4.1 SAO RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

a. Comunicar ao locador qualquer dano ou deleito cuja reparagdo que ao mesmo incumba:

b. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagiio exigiveis, no prazo estipulado no Contrato:

c. Utilizar o imovel somenie para o uso convencionado ou presumido. compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse:

d. Nao sublocar o imovel:

¢. Restituir o imovel em perfeitas condigées ao final da locagdio, ressalvados os desgastes naturais
do uso.

4.2 SAO RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

a4, Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina.

b. Garantir, durante o tempo da locagdio. o uso pacifico do imovel:

¢. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locago;

d. Pagar todos os impostos. especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre o imavel:

e. Adaptar e/ou permitir a adaptagio do layout do imével as necessidades de ambientes. a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servigos:

I. Informar ao locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével. inclusive a apresentagio
da documentagio correspondente:

g. Manter, durante toda a cxecugiio do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas.
todas as condigdes de habilitagio e qualificagiio exigidas na licitagdo.

h. Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, caso a legislacfio assim
condicione:

L. Proporcionar todas as facilidades para que o Locatdrio possa bem utilizar o imovel para os fins que se
destina dentro das normas, deste pacto e do Termo de Referéncia que instruin o processo de
inexigibilidade:

1. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR. sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento prupt‘.urumml do aluguel. caso os reparos durem mais de
10 {dez) dias. nos termaos do artipo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

CLAUSULA QUINTA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

05.1. A parte que incorrer em inlragdes sujeitar-sc-a as sancdes administrativas previstas no art,
156 da Lei Federal n.® 14,133, de 2021 sem prejuizo de eventuais implicacdes penais nos termos
do que preve o Capitulo 1I-B do Titulo X1 do Codigo Penal.
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.
05.2. A multa ndo poerd ser inferior a (.3% (cinco décimos por cento), nem superior a 30% (1rinta
por cento) sobre o valor total do lote no qual participou ou do contrato, observando ainda as
seguintes variagies:

a) multa de 0.5% a 5%, nos casos de:

a.l - descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagio legal ou infragdo a Lei quando
nao se justihcar aplicagio de sancdo mais grave:

a.2 - mexecugdo parcial de obrigacdo contraiual principal ou acessdria de pequena
relevincia, a critério da Administragio, quando néo sc justilicar aplicagiio de sanciio mais urave;

Considera-se  pequena relevancia o descumprimento de obrigacdes ou deveres
instrumentais ou formais que ndo impactam objetivamente na execucio do contrato, bem como
nao causem prejuizos 4 Administracio.

b} multa de 5% a 30%, nos casos de:

b.1 - dar causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere aquela prevista no inciso 11
do art. 155 da Lei Federal n® 14,133, de 2021. ou que cause grave dano § Administracio. ao
[uncionamento dos servigos piblicos ou ao interesse coletivo;

b.2 - dar causa a inexeeugdo total do contrato;

b.3 - deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

b.4 - ndo manter a proposta. salvo em decorréncia de alo superveniente devidamente
justificado:

b.5 - ndio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a contralacio.
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

b.6 - ensejar o retardamento da execugdo do objeto sem motivo justificado:

Considera-se inexecugfio total do contrato a recusa injustificada de cumprimento integral
da obrigaciio contratualmente determinada bem como a recusa injustificada do Locador em
assinar contralo ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administragdo também caracterizard o descumprimento total da obrigaciio assumida.
¢) multa de 15% a 30%. nos casos de:

¢.1 - apresentar declaragdo ou documentagio falsa exigida para o certame ou prestar
deelaragdo falsa durante o processo ou a exceucio do contrato:

¢.2 = fraudar o processo de contratagdo ou praticar ato fraudulento na exccugdo do
contrato:

¢.3 - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

.4 - pralicar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagéo;

¢.5 - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de
2013,

5.3, O caleulo da multa sera justificado e levara em conta:

a. a natureza ¢ a gravidade da infragdo cometida;

h. as peculiaridades do caso concreto:

C. a8 circunstincias agravantes ou atenuantes:

d. os danos que dela provierem para a Administragiio Publica:

e. a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos drgaos de controle:

L situagdo econdmico-financeira do acusado. em especial sua capacidade de gcraciio de
'ceeilas e seu patrimdnio. no caso de aplicagiio de multa;

(5.3.1. Sdo circunstancias agravantes para o caleulo da multa;

a. a pratica da infragio com violagdo de dever inerente a cargo. oficio ou profissio;

b. o conluio entre licitantes ou contratados para a pratica da infracdo;

¢. a apresentagdo de documento falso no curso do processo administrativo de apuraciio de
responsabilidace:

d. a reincidéncia. verificada quando o acusado comete nova infragio. depois de
condenado definitivamente por 1déntica infracio anterior, J
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( (05.3.2. 5do circunstancias atenuantes para o caleulo da multa:

a. a primariedade:

b. procurar cvitar ou minorar as consequéncias da infragdo antes do julgamentos;

¢. reparar o dano antes do julgamento;

d. confessar a auloria da infracio.
054, A multa podera ser descontada do pagamento devido pela Administragdo Municipal.
decorrente de outros contratos firmados entre as partes. caso em que a Administracio reterd o
}‘.IaUamEﬂtU até o adimplemento da multa, com o que concorda o licitante ou contratante.

comprecndido entre a decisdo final que impds a multa e seu adimplemento, suspende a fluéncia
de prazo para a Administrago, ndo importando em mora, nem gera compensacio financeira,
05.5. Multa de mora didria de aé 0.3% (trés décimos por cento), calculada sobre o valor global
do contrato ou da parcela em atraso, até o 30° {trigésimo) dia de atraso na entrega: a partir do 31°
(trigésimo primeiro) dia. a multa de mora serd convertida cm compensatoria, aplicando-se. no
mais, o disposto nos itens acima,

05.6 O procedimento para aplicaciio das sangdes seguird o disposto na regulagio do Municipio.
05.7 Nos casos ndo previstos no instrumento convoeatorio, inclusive sobre o procedimento de
ap]icayﬁn das sangdes administrativas, deverfio ser observadas as disposicoes da Lei Federal n.*
14.133, de 2021.

5.8 Ewm prejuizo das sangdcs previsias nos itens anteriores, a responsabilizaciio administrativa
¢ civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administracao Publica. nacional ou
estrangeira, na participagiio do presente certame ¢ nos contratos ou vinculos derivados. também
s¢ dard na forma prevista na Lei Federal n.® 12.846, de 2013, e regulamento no dmbito do
Municipio de Coronel Domingos Soares.

05.9 Quaisquer penalidades aplicadas serdo transeritas no Portal Nacional de Contrataciies
Publicas (PNCP) e nos demais cadastro federais e estaduais pertinentes.

CLAUSULA SEXTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

6.1 A gestdo do contrato sera cfetuada pelo(a) Servidor(a) Cristiane das Gracas Machado Pires,
Diretora do Departamento Municipal de Educacio, Porlaria 22/2025, em atencdo ao constante
no artigo 13 do Deereto Municipal 1612023,

6.2 A fiscalizacdo e 0 acompanhamento da execucio do objeto do contrato, sera efetuada pelo
(a) Servidor(a) Gracieli Gareia dos Santos do Departamento Municipal de Educagio, matricula
H5861. a fim de verificar a conformidade dele com as especificagdes téenicas dispostas no
mesmo, em atengdo ao disposto no artigo 16 do Decreto Municipal 161/2023.

CLAUSULA SETIMA - DA FRAUDE E DA CORRUPCAO

7.1 As partes declaram conhecer as normas de prevengdo a corrupeiio previstas na legislacio
brasileira, dentre clas. a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n® 8.429/1992), a Lei
Federal n® 12.846/2013 e seus regulamentos. se comprometem que para a execucdo deste contralo
nenhuma das partes poderd oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que seja, aceitar
OU s comprometer a aceitar, de gquem quer que seja. tanto por conta propria quanto por
intermedio de outrem. qualquer pagamento. doagfio, compensagio, vanlagens financeiras ou
beneficios indevidos de qualquer espécie. de modo fraudulento que constituam pratica ilegal ou
de corrupgdo, bem como de manipular ou fraudar o equilibrio econdmico linanceiro do presente
contrato. seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato. devendo garantir, ainda
que seus prepostos, administradores e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA OITAVA - DA PROTECAO DE DADOS
8.1 As parles se comprometem a proteger os direitos [undamentais de liberdade e de privacidade

e 0 livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dﬂdﬂ_JSJ
N, -
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pessoals. inclusive nos meios digitais, nos termos da Lei Geral de Protegiio de Dados - LGPD
(Lei n. 13.709, de 14 de agosto de 2018).

PARAGRATO PRIMEIRO - O tratamento de dados pessoals dar-se-a de acordo com as bases
legais previstas nas hipdteses dos artigos 7° 11 clou 14 da Tei 13.709/2018 a5 quais se
submelerfio os servigos. e para propasitos legitimos. especificos, explicitos e inlormados ao
titular,

PARAGRAFO SEGUNDO - A CONTRATADA dard intcgral cumprimento a Lei n.
13.0792018, no que tange aos dados cventualmente compartilhados ou recebidos em razio do
contrato com ao CONTRATANTE.

PARAGRAI'O TLERCEIRO - A CONTRATADA obriga-se a0 dever de protegio,
confidencialidade. sigilo de toda informagfio. dados pessoais e base de dados a que liver acesso.
nos lermos da LGPD. suas alteragdies e regulamentagies posteriores. durante o cumprimento do
objeto descrito no instrumento contratual.

PARAGRAFO QUARTO - A CONTRATADA nio podera se utilizar de informacio, dados
pessoais ou base de dados a que tenham acesso, para fins distintos da exccugdo dos servicos
gspecificados no instrumento contratual.

PARAGRAFO QUINTO - m caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares

mediante consentimento, indispensaveis & propria prestagio do servigo, esla sera realizada apos |

prévia aprovagio do MUNICIPIO LOCATARIO, responsabilizando-se o LOCADOR pela
obtengao e gestio.

CLAUSULA NONA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

091 O presente instrumento podera ser extinto;

09.1.1 por atw unilateral e escrilo da Administragiio, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;

09.1.2 de forma consensual. por acordo entre as partes. por conciliagio. por mediacio ou por
comile de resolugdo de disputas, desde que haja interesse da Administragdo: ou

09.1.3 por decisdo arbitral. em decorréncia de cliusula compromissoria ou compromisso arbitral.
ou por decisiio judicial,

09.2 No caso de rescisdo consensual. a parte que pretender rescindir o Contrato comunicard sua
intengdo & outra. por escrito.

09.3 Os casos de extingdo contratual devem ser formalmente motivados nos autos do processo.
assegurado o contraditorio ¢ o direito de prévia ¢ ampla defesa ao LOCADOR.

09.4 O LOCADOR. desde ja. reconhece todos direitos da Administracdo Pablica, em caso de
extingdo administrativa por nexecucio total ou parcial deste contrato.

CLAUSULA DECIMA- DOS CASOS OMISSOS

10.1 Os casos omissos serio decididos pelo segundo as disposicdes contidas na Lei n® 14,133,
de 2021, e demais normas lederais aplicaveis e. subsidiariamente. segundo as disposicies
contidas na Lei 8245/91.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-8o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

11.2 0 LOCADOR ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se lizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
micial atualizado do contrato.

1.3 Registros que ndo caracterizam alteracio do contrato podem ser realizados por simples
apostila. dispensada a celebragiio de termo aditivo. na forma do art. 136 da Lei n® 14.133. de
2021,

~,
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%
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA  PUBLICACAO

12.1 Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Porial Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14,133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

I3. As partes [irmam o presente instrumento em 02 (duas) vias (impressas por sistema eletrénico
de dados) de igual teor e forma. na presenca das (02 (duas) testemunhas abaixo. obri gando-se por
si ¢ seus sucessores, ao fiel cumprimento do que ora ficou ajustado. elegendo para Foro do
mesmo a Comarca de Palmas, estado do Parand. ndo obstante qualquer m udanga de domicilio
do LOCADOR. que em razio disso € obrigado a manterum representante com plenos poderes
para receber notificagdes. citagfio inicial e outras em direito permitidas neste referido fora.

Local ¢ data
CONTRATANTE CONTRATADA
Testemunhas

| — Wome:
2 — MNome:
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PARECER JURIDICO n° 036/2026

PROCESSO: 27/2026
INEXIGIBILIDADE: 11/2026

Interessado: Agente de Contratagio Fernanda Roberta da Rosa

Objeto: locaciio de imdvel para “instalagdio e funcionamento da Pré-Escola”, com as
seguintes caracteristicas:

Proprietario: Rodrigo Santin dos Santos, portador do CPF n° 033.527.719-52;

Localizacdo e caracteristicas: imével constante do lote 130 da quadra 20, sendo parte de
edificaciio com 1.174,40m? edificados em alvenaria, dos quais se pretende a locagdo de 350m*
localizado no térreo do imovel, sito a Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254,

Prazo de locagio: 12 meses;
Valor mensal da locacdio: R$ 3.800,00, totalizando R$ 45.600,00.

A aquisicio/contratagio estd sendo formalizada mediante CONTRATACAO
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, fulerada no ART, 74, INCISO “¥" DA

LEI FEDERAL N® 14.133/2021, conforme justificadoras e especificacdes constantes no
Processo e Seus anexos.

Inicialmente, quanto a emissio de parecer juridico no processo em aprego, nos cumpre
invocar o constante da Lei 14,133/21, em seu artigo 53, que dispde que:

Art, 53. Ao final da fase preparatdria. o processo licitatério seguird para o
drgiio_de assessoramento juridico da Administraciio. que realizard controle
prévio de legalidade mediante andlise juridica da contratacio,

[

§ 4° Na forma deste artigo, o drgio de assessoramento juridico da
Administracio também realizard controle prévio de legalidade de contratagies

diretas. acordos, termos de cooperagio, convénios, ajustes, adesdes a atas de
regisiro de pregos, outros instrumentos congéneres e de seus termos aditives.
§ 5° I dispensivel a andlise juridica nas hipdteses previnmente definidas em ato

da_autoridade juridica midxima competente. gue deverd considerar o baixo
valor, a baixa complexidade da contratagio, a entrega imediata do bem ou a

utilizacfio de minutas de editais e instrumentos de contrato, convénio ou oulros
ajustes previamente padronizados pelo drgio de assessoramento juridico.

§ 67 (VETADO) (destacamos)

Assim, observado o dispositivo citado acima, a Norma prevé ser dispensavel a analise
juridica, no caso em tela da contratagfo direta via inexigibilidade, quando assim definido em
ato da autoridade juridica maxima competente, levando em consideragdo o baixo valor, a
baixa complexidade, a entrega imediata do bem ou as demais hipoteses ali previstas.

Nesta toada o Decreto Municipal 161/23, que regulou no dmbito do Poder Executivo
deste Municipio a aplicagio das disposigdes constantes da Lei Federal 14.133/21, elencou em

seu art. 127, alguns aspectos da contratagdo direta, observemos:

Art, 127. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagio, devera ser instruido com os seguintes
elementos:

-]
VII- parecer juridico. o gual pode ser dispensado nos termos deste Decreto.

(... )(grifamos)

oy e AT
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Do dispositivo acima destacamos o que esta inserido no inciso VII, que nos remete ao
que esta esculpido no art. 137 do mesmo Decreto 161/23, sendo vejamos:

Art. 137, Ficam dispensadas de andlise juridica ¢ emissdo de parecer as coniralagdes
diretas por inexigibilidade de licitagio, fundamentadas no art, 74 da Lei Federal o
14.133, de 2021, desde que observadas as seguintes condigdes:

[-seus valores nio ultrapassem os limites previstos nos incisos I e II do art. 75 da

Lei Federal n® 14.133, de 2021,
II-que ndo haja necessidade de celebragiio de contrato administrativo ou que exisla
contrate padronizado pelo drgio de assessoramento juridico do Municipio.

Assim, neste ente federado, a autoridade méaxima do Poder Executivo regulou a
faculdade descrita no §5° do art. 53 da Lei federal 14.133/21, dispensando a andlisc juridica
em casos de contratacio direta, como no caso em comento, estando inserido nas
condicionantes inseridas nos incisos [ e [I{art. 137 Dec. 163/23).

A titulo ilustrativo, a Advocacia-Geral da Unido (AGU) fixou hipdteses em que
poderfio ser dispensadas as analises juridicas em contratagbes e licitagles publicas e, no
exercicio dessa prerrogativa, o Advogado Geral da Unifio expediu a Orientagio Normativa
AGU n® 69, de 13 de setembro de 2021, publicada no Diario Oficial da Unido de 23 setembro
de 2021:

NAO E OBRIGATORIA MANIFESTACAQ JURIDICA NAS CONTRATACOES
DIRETAS DE PEQUENO VALOR COM FUNDAMENTO NO ART. 75,1 OU 11,
E § 3° DA LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, SALVO SE HOUVER
CELEBRACAQ DE CONTRATO ADMINISTRATIVO E ESTE NAO FOR
PADRONIZADO PELO ORGAO DE ASSESSORAMENTO JURIDICO, OU NAS
HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR TENHA SUSCITADO DUVIDA A
RESPEITO DA LEGALIDADE DA DISPENSA DE LICITACAQ. APLICA-SE O
MESMO ENTENDIMENTO AS CONTRATACOES DIRETAS FUNDADAS NO
ART, 74, DA LEI N° 14.133, DE 2021, DESDE QUE SEUS VALORES NAO
ULTRAPASSEM OS LIMITES PREVISTOS NOS INCISOS 1 E Il DO ART. 75,
DA LEI N® 14,133, DE 2021.

A literalidade da Orientagdo acima, deixa claro que nas contratagdes por dispensa de
licitagio em razdio do valor (art. 75, incs. [ e Il e § 3°, da Lei n° 14,133/2021), ndo &
obrigatoria manifestagiio juridica. Excegiio ocorrera se a contralagao direta por dispensa de
licitagdo em razdo do valor exigir a celebragdo de contrato administrativo ¢ este ndo for
padronizado pelo érgio de assessoramento juridico ou nas hipoteses em que o administrador
tenha suscitado divida a respeito da legalidade da dispensa de licitagéo.

Ainda, de acordo com a Orientagdo Normativa AGU n* 69/2021, a obrigatoriedade
serd afastada nas contratagdes diretas por inexigibilidade de licitagdo, firmadas com amparo
no art. 74 da Lei n® 14.133/2021, mas cujos valores ndo ultrapassem os limites previstos nos
incisos I e Il do art. 75 da Lei n® 14.133/2021,

Ou seja, na hipotese de ser apontado como fundamento para a contratagio direta a
inexigibilidade de licitagdio, caso o montante esteja dentro dos limites para a dispensa de
licitagdo em raziio do valor (art. 75, incisos I e II), serd aplicado o entendimento que afasta a
obrigatoriedade da analise de legalidade pela assessoria juridica, havendo que se levar em
conta que a minuta de contrato acostada aos Autos se trata de instrumento padronizado pela

Administragio municipal local,
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Obviamente, a previsdo do § 5 nfo autoriza a eliminagio da manifestagdo do orgio de
assessoramento juridico relativamente a hipdteses que apresentem complexidade ou que
possam gerar reflexos relevantes para os interesses da Administragdo. Mesmo se configurado
caso concreto subsumivel & previsio de desnecessidade de manifestacio da assessoria
juridica, a autoridade dispde de autonomia para recorrer a ¢la em vista de peculiaridades que
se fizerem presentes. Vale ressalvar que a demanda apresentada, processo citado no
predmbulo deste Parecer, ndo suscitou qualquer apontamento para apreciagio em materia de
ordem juridica, conforme preconiza os arts.139 e 140 do Decreto Municipal 161/23:

Art. 139, O Chele do Poder Executive Municipal poderd suscitar dividas a respeito
da legalidade das contratagdes diretas, case em que 0 processo  serd,
obrigatoriamente, submetido 4 andlise juridica, mediante provocagdo expressa
daquela autoridade.

Art, 140, A dispensa de anélise juridica que trata este capitulo ndo impede o orgio
de assessoramento juridico de dirimir dividas e subsidiar os servidores piiblicos com
informacédies relevanies para prevenir riscos na execugdo das contratagoes piblicas,
quando _provocado expressamente sobre questdes de aspecto juridico
devidamente delimitadas, (destacamos)

Para o caso das locacdes a Lei 14133/21, estampa em seu artigo 51, a prevaléncia de
licitagio convencional para locagio de imdveis, sendo vejamos o texto:

Art. 51. Ressalvade o disposto no inciso V' do caput do art. 74 desta Lei, a locagio
de iméveis devera ser precedida de licitagdo ¢ avaliagio prévia do bem, do seu
estado de conservagio, dos custos de adaptagdes ¢ do prazo de amortizagio dos
investimentos necessarios.

O dispositivo supracitado faz ressalva remetendo para o texto da mesma Norma, ja
inerente ao tema da inexigibilidade, art. 74, inciso V, §5°, da Lei n® 14.133/21, observemos os

destaques:

Art. 74. B inexigivel a licitaciio quando invidvel a competicio. em especial nos
casos de:

(1)

V - aquisicio_ou locagiio de imével cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizaciio tornem necessaria sua escolha.

(o)

§ 5° Mas contratacies com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser ohservados os seguintes requisitos:

I - avaliagiio prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de
adaptacdes. quando imprescindiveis 4s necessidades de utilizacfio, e do prazo de
amortizacio dos investimentos;

I - certificaciio da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis gue
atendam ao objeto;

I1I - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administraciio e gue evidenciem vantagem para ela. (grifamos)

Oportuno ressalvar que para a efetivagio da inexigibilidade, segundo inciso V do art.
74, acima, necessario se faz o cumprimento dos requisitos inseridos no § 5% do mesmo
dispositivo, j4 igualmente destacados, visto que, em tese, s¢ encaminha para a inviabilidade de
competi¢iio, consoante caput, vinculado a algumas comprovagdes que deverdo ser atestadas
nos Autos do Processo, como descrito nos incisos I a 1.
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A realizagio do processo de contratagdo dircta por inexigibilidade de licitagdo,
fundamentado na Lei n.” 14.133/2021, precisa, também, guardar observincia ao artigo 72, que
assim dispoe:

Art. 72, O processo de contratagiio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagio, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

I - documento de [ormalizagio de demanda e, sc for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, lermo de referéncia, projeto basico ou projelo
excoutiv;

II - estimativa de despesa, que deverd ser caleulada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

lIl - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o

compromisso a ser assumido;

WV - comprovagdo de que o contralado preenche os requisitos de habilitagio e
qualificagio minima necesséria;

W1 - razio da escolha do contratado;

WII - justificativa de preco;

V11 - autorizagio da autoridade competente.

Paragrafo tmico. O ale que autoriza a contratagio direta ou o extralo decorrente do
contrato devera ser divulgado e mantido 4 disposi¢io do piblico em sitic eletrénico

oficial,

No presente caso, foi elaborado Termo de Referéncia que se propde a demonstrar o
atendimento as disposicies do art. 74, § 5° e incisos da Lei 14.133/2021, ou seja, de que existe
compatibilidade do imével escolhido com a satisfagio das necessidades de instalagio e
localizacdo, para os fins a que se destina, ante as atividades institucionais desenvolvidas pelo
departamento municipal de educagfio, com a instalago temporaria de pré-escola, cujo prédio
da municipalidade carece de varias reformas, aliado &s justificadoras apresentadas pela
direcfio do Departamento de Educagio, justificou-se considerando os parecercs tecnicos de
avaliacio, O Termo de Referéncia, nas contratagdes diretas, € elemento exi gido pelo §1° do
art. 66 do Decreto Municipal 161/23, ao passo que a instrugiio dos processos de contratagao
direta obedecerd ao previsto no art. 127 do mesmo Decreto local.

Ao Termo de Referéncia foram anexadas avaliaches mercadoldgicas. com vistas a
estabelecer relagio entre o valor da locagfio do imovel destacado e o praticado no quadro

urbano, sendo que o valor mensal maximo que a Administragio pretende pagar, segundo
anexado aos Autos, corresponde ao valor aceito pelo proprietario do imdvel e considerando
gue 0 mesmo encontra-se dentro do percentual de variagao de aceitagiio constante das
avaliagdes efetuadas, demonstrando assim que o prego ofertado ¢ condizente com o que vem
praticando e guarda propor¢io com a contratagio ora pretendida, segundo relatado nos Autos.

Ressalta-se que o contrato de locagéio de imdveis, no qual a Administragio Publica €
locataria, rege-se pelo art. 51 da Lei n® 8.245/91 (Lei de Locagdes), ndo estando sujeito aos
limites estipulados pelo art. 105 e seguintes da Lei n” 14.133/2021, por forga do art. 3", inc. II,
também da NLLC, permitindo-se estabelecer prazo diferenciado do limite do exercicio em
que foi contratado, além de prorrogagdes independentes do estipulado na Lei n® 14.133/2021,
segundo se infere do seu art. 112, diga-se de passagem.

A Contadoria municipal exarou parecer, no qual ateslta que os gastos com esla
contratacdo néio comprometem os recursos minimos obrigatorios. O parecer contdbil constitui
exigéncia prescrita nos artigos 212 e 216, § 6° ambos da Constituigdo de 1988. O art, 212

4
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impde aos entes federados a vinculagio de parcela da arrecadacio tributdria, enquanto que o
art. 216, § 6° apenas faculta a vinculagio de tais receitas. Alem disso, o art. 167 da Carta
Politica abre uma excegdo a regra da impossibilidade de vinculagdo da receitaproveniente de
impostos, autorizando, contudo, quando se tratar de repasses destinados a satude e a educagio.
Por fim, verifica-se o atendimento ac art. 72, inc. IV, e ao art. 150, ambos da Lei n.”
14.133/21.

Frisa-se, que niio se identifica no processo, manifestaciio do setor de patrimdnio
da municipalidade, quanto a existéncia ou ndo de outro imdvel de propriedade do Municipio
que pudesse acomodar os alunos da pré-escola, ou, ainda, a existéncia de eventual imovel do
Estado ou da Unifio capazes de suprirem tal demanda no quadro urbano.

Quanto 4 minuta contratual, a mesma estd inserida nos Autos, em observincia ao
disposto no art. 89 ¢ seguintes da Lei n°. 14.133/21, especialmente o estabelecido no art. 92, §
2°_ contendo cldusula de reajuste de pregos, permanecendo a exigéncia do interregno minimo
de 01 (um) ano parao reajustamento dos precos. Ainda, em relagdo ao instrumento contratual,
observa-se que nio é obrigatoria a utilizagio de Matriz de Riscos no caso em questio, posto
que o art, 22 da Lei 14.133/2021 estabelece que a mesma € de modo geral facultativa, sendo
obrigatéria apenas nas contratagdes de grande vulto e nas contratagdes integradas e semi-

integradas.

Demais consideracdes necessarias

Para além da andlise juridica esculpida no art. 53 da Lei 14.133/21, somos compelidos
a nos manifestar quanto ao propdsito finalistico da locagdo em debate, em respeito ao contido

no art. 169 da mesma lei, senfo vejamos:

Art. 169, As contratacdes piiblicas deverdio submeter-se a priticas continuas e

permancntes de gestio de riscos ¢ de controle preventive, inclusive mediante
adogdo de recursos de tecnologia da informagdio, e, além de estar subordinadas ao
controle social, sujeitar-se-fio s seguinies linhas de defesa:

I - primeira linha de defesa, integrada por servidores e empregados piblicos, agentes
de licitagio e autoridades que atuam na estrutura de governanga do drgio ou
entidade;

Il - segunda linha de defesa, integrada pelas unidades de assessoramento
juridico e de controle interno do propric érgfio ou entidade;

I - terceira linha de defesa, integrada pelo Grgio central de contrele interne da
Administragio ¢ pelo tribunal de contas.
{...) (destacamuos)

Pois bem, almeja a administragio municipal locar imovel para acomodar o
fiuncionamento de pré-escola que hoje opera, hé mais de 20 anos, em imével de propriedade
da municipalidade, cujas motivagdes elencam a necessidade de reforma estrutural urgente no

dito prédio.

O tema dessa destinaciio é peculiar e exige a maxima diligéncia na escolha do imovel,
a fim de garantir as condigdes adequadas aos usudrios da rede escolar. Desta feita, a presente
andlise deve ser orientada pelo regime juridico de protecdo integral conferido as criancas,
consagrado no Estatuto da Crianga e do Adolescente, bem como pelas normas que regem a
educacdo infantil no ordenamento juridico brasileiro.

Nos termos do art. 4° do Estatuto da Crianga e do Adolescente, é dever do Poder

Piblico assegurar, com absoluta prioridade, a efetivagdo dos direitos fundamentais da crianga,
— 5
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dentre os quais sc destacam o direito & vida, & satde e 4 educacio. Tal comando ndo sc limita
ao acesso formal & vaga em creche ou pré-escola, mas abrange, necessariamente, a garantia de
condigdes adequadas, seguras e dignas para o atendimento educacional.

O art. 7° do mesmo diploma legal, por sua vez, refor¢a que a crianga tem dircito a
proteciio 4 vida e a saide, mediante a implementagiio de politicas sociais que assegurem seu
desenvolvimento sadio ¢ harmonioso, o que inclui a exigéneia de ambientes fisicos salubres,
seguros ¢ apropriados & sua faixa etdna.

Também, o art. 53 do ECA, assegura o dircito & educagio visando ao pleno
desenvolvimento da pessoa, ndo sendo juridicamente admissivel a oferta de ensino em locais
que niio atendam a padrdes minimos de infraestrutura, higiene e seguranga.

No mesmo sentido, o art. 70 estabelece o dever de todos, inclusive da
Administra¢iio Piiblica, de prevenir a ocorréncia de ameaca ou violacdo dos direitos da
crianca, vedando a sua exposigiio a situacdes de risco, ainda que sob justificativa de

necessidade emergencial.

Ressalta-se, que no dmbito da educagio, a Lei de Dirctrizes e Bases da Educagio
Nacional dispde, em seu art. 30, que a educagiio infantil sera oferecida em creches e pre-
escolas, devendo tais institui¢des observar padrdes minimos de qualidade definidos pelos
sistermnas de ensino. Tais padries incluem, necessariamente, a adequacdo do espago fisico, das
instalacdes e das condicdes de funcionamento,

Ademais, as diretrizes fixadas pelo Conselho Nacional de Educagfo, especialmente
aquelas relativas & infraestrutura de instituicdes de educacio infantil, estabelecem paréimetros
obrigatorios quanto & organizagio dos espacos, condi¢des sanitdrias, seguranca, acessibilidade
e adequacio pedagdgica dos ambientes destinados ao atendimento de criangas.

Ainda, corroborando e reforgando todo o explicitado alhures, a Lei Brasileira de
Inclusio impde a obrigatoriedade de observincia das normas de acessibilidade em edificagoes
de uso coletivo, incluindo estabelecimentos educacionais, de modo a garantir o acesso

universal e inclusivo.

Dessa forma, a utilizacio de imével que niio atenda as exigéncias legais e
normativas, tais como auséncia de condicies adequadas de seguranca estrutural
insuficiéncia de instalacdes sanitarias, inexisténcia de acessibilidade e descumprimento
de normas da vigilincia sanitiria e do Corpo de Bombeiros, bem como a nio garantia de
seguranca_do perimetro utilizado, quer seja no interior da edificaciio, quer seja das
dreas externas (patios, etc). configura violacdio direta aos direitos fundamentais das

criancas,

Ressalte-se, que a eventual alegaciio de cardter provisorio ou emergencial da
utilizaciio do imdvel, ndo afasta a incidéncia das normas de protecio. tampouco legitima
a mitigaciio de direitos fundamentais, uma vez que o principio da protecio integral e da
prioridade absoluta possui natureza vinculante e prevalente.

Por fim, cumpre destacar que a Administragdo Publica esta estritamente vinculada ao
principio da legalidade, previsto no art. 37 da Constituigéo Federal, ndo podendo autorizar ou
convalidar o funcionamento de unidade de educacfio infantil em desacordo com as exigéncias

i)
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normativas vigentes, sob pena de responsabilizagio civil, administrativa, criminal e,
eventualmente, por improbidade administrativa.

Neste sentido nos cumpre suscitar a necessidade de observincia de elementos

essenciais, sem prejuizo de outros inerentes e especificos a atividade educacional e que

possam escapar a esta andlise juridica, a saber:

a. Habite-se da edificacdo, sendo documento que comprova que a edificagio € regular
e adequada para o uso que se propdem (no caso néo residencial);

b. AVCB ou CLCB, sendo “auto de vistoria do corpo de bombeiros™ (ou certificado de
licenciamento), o qual € obrigatorio para atestar que o local possui equipamentos de
combate a incéndio e rotas de fuga adequadas para o publico que utiliza o 1Imovel;

c. Copia da matricula do imével, com vistas a identificar a titularidade do patrimdnio
que serd locado;

d. Acessibilidade, sendo necessarias as adequacgdes para pessoas com deficiéncia a
exemplo de tampas e banheiros acessiveis:

e. Higiene ¢ seguranga, cujos ambientes devem contar com ventilagdo e iluminagdo
adequada ao fim que se propde, assim como hd que se observar as dreas minimas por
aluno, existéncia de patio coberto ¢ descoberto para recreagio bem como de local
adequado para a confeccio de alimentos para os educandos;

f. Licenciamento educacional e de vigilancia sanitdria, os quais visam assegurar niveis
adequados de utilizagdo dos espagos fisicos com vistas a garantir o fim que o imével
se destina, unidade escolar de pré-escola.

De outra via, nos cumpre destacar que este Municipio sofreu, em passado recente,
ACAO CIVIL PUBLICA movida pela representagio local do Ministério Piblico, quanto a
necessidade de adequago de unidade local de “Casa Lar™, cujos trabalhos de reforma daquela
unidade de acolhimento importou ao Municipio diversas restrigdes de agdo
politico/administrativas, sob o risco de aplicagio de pesadas multas ao gestor pelo ndo
cumprimento das decisdes judiciais naquele processo (Autos 0005790-26.2024.8.16.0123 —

PROJUDI).

Neste sentido nos cumpre alertar a alta administragdo da municipalidade, da
possibilidade da ocorréncia de novas ages similarcs, caso nfio sejam garantidos nivers
minimos na prestacio dos servigos publicos aos educandos. Ainda que a utilizagio de imovel
locado seja tempordria, visando reparos ¢ melhorias necessérios na estrutura propria atual, ndo
se pode se distanciar de elementos garantidores minimos para os usudrios da estrutura; as

criangas.

Diante do breve exposto, podemos concluir que:

1. Em primeiro momento, se tem que a_contratacdo de locagiio de imoveis pode se dar
através de confecciio de processos de inexigibilidade de licitacdio, sob a inteligéncia do
inciso I do art. 74 da Lei 14.133/2021, sendo oportuno alertar, quanto a este topico de
anailise, que seja anexado aos autos;

a. Certidio emitida pelo setor de patriménio desta municipalidade, quanto a existéncia
ou nio de outros imoéveis da municipalidade que poderiam suprir a demanda em
debate, ou, ainda, a eventual existéncia de imoveis do Estado ou da Unifio que
poderiam comportar a necessidade mediante eventual cedéncia temporaria;
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2. Em segundo momento, e nfo menos importante, em homenagem ao previsto no inciso IT do
art, 169 da Ler 14.133/21, entendemos que a presente contrataciio nio merece prosperar
nos moldes em gue se encontra, até que se dé a satisfaciio do seguinte rol de adequacdes
¢ documentos, ja debatido anteriormente, anexando-se aos autos comprovacio de:

a. Habite-se da edificagio, sendo documento que comprova que a edificacgio € regular
e adequada para o uso que se propdem (no caso nio residencial);

b. AVCB ou CLCB, sendo “auto de vistoria do corpo de bombeiros” (ou certificado
de licenciamento), o qual é obrigatdrio para atestar que o local possui equipamentos de
combate a incéndio e rotas de fuga adequadas para o publico que utiliza 0 imovel;

¢. Matricula do imdvel, com vistas a identificar a titularidade do patriménio que serd
locado;

d. Adequada acessibilidade, sendo nccessarias as adequagdes para pessoas com
deficiéncia a exemplo de tampas e banheiros acessiveis:

e. Niveis suficientes de higiene e seguranca, cujos ambientes a screm utilizados devem
contar com ventilagdo e iluminagio adequada ao fim que se propde, assim como hd
gue se observar as dreas minimas por aluno, existéncia de pétio coberto e descoberto
para recreagio bem como de local adequado para a confecgdo € consumo de alimentos
para os educandos;

f. Licenciamento educacional ¢ de vigildncia sanitdria, os quais visam assegurar niveis
adequados de utilizagio dos espagos fisicos com vistas a garantir o fim que o imovel

se destina, unidade escolar de pré-escola.

3. Por fim, considerando que nenhuma divida juridica especifica adicional, nos foi suscitada,
nada temos a acrescentar ou opinar quanto 4 escolha da via de contratagdo, salvo o rol dos
itens 1, 2 e 3 supracitados, restando o poder decisério dos demais atos administrativos
vinculados & “alta administragio”, consoante inciso I do art. 2° do Decreto Municipal 161/23.

E o parecer.

Coronel Domingos Soares/PR, 24 de margo de 2026.
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¥Memorando interno 26/2026

Coronel Domingos Soares, 25 de margo de 2026
De: Pregoeira Municipal
Para: Departamento de Educagio

Considerando o Parecer juridico 36/2026 datado de 24 de margo de 2026. onde solicita que
scja anexado os seguinles documentos:
e (Certiddo emitida pelo setor de Patriménio;

Também, no mesmo Parecer € alertado que o presente processo licitalério ndo deve ter
continuidade até senas os seguinles documentos:
e Habite-se da Edilicacio:
o  AVCE ou CLCB (vistoria do corpo de bombeiros)
Matricula do iméwvel:
Adequada acessibilidade;
Niveis suficientes de higiene ¢ seguranca:
Licenciamento Educacional e de vigildncia sanitaria.

Nos cumpre:

1. Requerer. que seja anexado os documentos elencados acima.

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposicio para maiores esclarecimentos.

Fernanda erta da Rosa
Pregoceira
Portaria 018/2025

GCENTRO ADMINISTRATIVO ADAO REIS - AV ARAUCARIR, 3120 - FONE 46-3254-1166 - CEP 85557000 - PR
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DECLARACAO

() Departamento de Patriménio da Prefeitura Municipal de Coronel Domingos Soares, no uso de
suas atribuigdes. declara para os devidos [ins que, apds levantamento ¢ verificagio do patrimédnio |
imobiliario pertencente ao Municipio. constatou-se que ndio hd imével de propriedade da
Prefeitura Municipal disponivel ou adequado para a instalacio e funcionamento da Pré
escola.

Declara-se ainda que, apds andlise da disponibilidade de imoéveis pertencentes a outros entes
pablicos. ndo foram identificados no municipio imdveis pertencentes ao Governo do Estado
ou a0 Governo Federal que possam ser utilizados ou cedidos para essa finalidade.

Diante da inexisténcia de imdvel pliblico municipal, estadual ou federal disponivel para a referida
instalacdo, resta como alternativa administrativa a locaciio de imével pertencente a pessoa
fisica. a fim de garantir o adequado funcionamento das atividades do Departamento de Educacio.
dito Pré Escola,

Por ser verdade. [irma-se a presente declaragdo para os {ins necessarios.

Coronel Domingos Soares, 25 de marco de 2026,

Resp T pelo Departamento de Patrimdnio
Prefeitura Municipal de Coronel Domingos Soarcs

CENTRO ADMINISTRATIVO ADAD REIS - AV ARRUGARIA, 3120 - FOME 46-3254-1166 — GEP 85557000 - PR



PROCURACAO PARA ALUGAR IMOVEL

OUTORGANTE; CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS, portadora do CPF
939.135.679-68 residente e domiciliada em Palmas/PR.

OUTORGADQ: RODRIGO SANTIN DOS SANTOS, CPF n® 033527.719-52
residente e domiciliade no Ap.01 na Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254 -
Centro, Coronel Domingos Socares/ PR

Através do presente instrumento particular de mandato, o OUTORGANTE nomeia
e constitui como seu procurador o OUTORGADO para gerir e administrar a
locacdo do imével, sala comercial, situado a Rua Afonso de Almeida Rocha, 2254
— Centro, Coronel Domingos Soares/ PR. O OUTORGADO podera com quem
convier, contratar, distratar e rescindir a locacdo do imovel; estipular livremente
condi¢cdes e clausulas, inclusive penais, preco, prazo e multa; aceitar, recusar,
exigir subsituicdo de fianga, caucdo e quaisquer garantias real ou fidejussoria;
receber e dar quitacdo de aluguel, multa ou quaisquer pagamento relativo a
locacdo firmada; representar o outorgante perante quaisquer reparticoes
puiblicas, federal, estadual ou municipal, em tudo que relacione com o referido
imdvel, requerendo o que for preciso a bem do interesse da outorgante,
assinando contrato, declaracdo, termo etc, praticando, ainda, todos os demais
atos que necessario se facam para o fiel cumprimento deste mandato, inclusive
substabelecer com ou sem reserva de poderes.

Coronel Domingos Soares/PR, 23 de fevereiro de 2026.
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA LOTES URBANOS - UNIFICACAQ
LOTE N° 130/171 DA QUADRA N° 20
BAIRRO CENTRO
CIDADE DE CORONEL DOMINGOS SOARES
ESTADO DO PARANA

SITUACAQO ATUAL

PROPRIETARIO: CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS — CPF 939.135.679-68

LOTE N° 130 - AREA: 411,56 M2.
CARACTERISTICAS:

Uma area de terreno, situada no quadro urbano desta cidade, e corresponde
atualmente ao Lote n® 130 da Quadra n°® 20, medindo 411,56 m2. (Quatrocentos & onze
virgula cinquenta e seis metros quadrados), cadastrado na Prefeitura Municipal sob n®
9857, localizado na Rua Afonso de Almeida Rocha, lado par do arruamento, na esquina
com a Rua José Salvador e seu numero predial sera n® 2254, com as seguintes divisas e

confrontacoes:

NORTE: Divide com o Lote n® 171 e com o Lote n°® 186, medindo 17,08 metros;
SUL: Faz frente com a Rua Afonso de Almeida Rocha, medindo 17,71 metros;
LESTE: Divide com o Lote n® 90, medindo 27,59 metros;

QOESTE: Divide com a Rua José Salvador, medindo 21,47 metros.

PROPRIETARIO: CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS — CPF 939.135.679-68

LOTE N° 171 - AREA: 368,96 M2,

CARACTERISTICAS:

Uma area de terreno, situada no quadro urbano da cidade de Coronel Domingos
Soares/PR, e corresponde atualmente ao Lote n° 171, da Quadra n° 20, medindo
368,96 m2. (Trezentos e sessenta e oito metros e noventa e seis centimetros
quadrados), localizado na Rua Manoel Augustinho de Souza Farias, lado impar do
arruamento, distante 0,00m. da Rua José Salvador, cadastrado na Prefeitura municipal de
Cel. Domingos Soares, sob n® 9.865, e seu numero predial sera n® 2.237, com as
sequintes divisas e confrontagdes: Coordenada plano retangular relativa, sistema
UTM, Datum-Sirgas 2.000, 0=PP N=397.189.58. E=7.098.819,00, Vértice: 0=PP Para: 1,
Distancia: 14,52m, Confrontantes: Rua Manoel Augustinho de Souza Farias, Coord. Este:
397.189,58, Coord. Norte: 7.098.819,00; Veértice:1, Para: 2. Distancia 25,68m,
Confrontantes: Lote N°186-Quadra N°20. Coord. Este: 397.173,91, Coord. Norte:
7.098.816,95: Vértice: 2, Para: 3. Disténcia: 14,28m, Confrontantes: Lote N° 130-Quadra
N°20, Coord. Este: 397.171,58 Coord. Norte: 7.098.842,54; Vértice: 3, Para: 0=PP,
Distancia: 25,68m, Confrontantes: Rua José Salvador, Coord. Este: 397.186,88, Coord.

Morte: 7.098.844 .56,
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SITUACAO PRETENDIDA

PROPRIETARIO: CLEIDE MARI SANTIN DOS SANTOS — CPF 939.135.679-68

LOTE N° 130 - AREA: 780,52 M2.

CARACTERISTICAS:

Uma area de terreno, situada no quadro urbano desta cidade, e corresponde
atualmente ao Lote n® 130 da Quadra n® 20, medindo 780,52 m2. (Setecentos e oitenta
virgula cinguenta e dois metros quadrados), cadastrado na Prefeitura Municipal sob n®
9857, localizado na Rua Afonso de Almeida Rocha, lado par do arruamento, na esquina
com a Rua José Salvador e seu nimero predial sera n® 2254, com as seguintes divisas e

confrontacdes:

NORTE: Divide com a Rua Augustinho de Souza Farias medindo #i#§#6'meétros e com o
Lote n® 186, medindoiZ BFmetros;

SUL: Faz frente com a Rua Afonso de Almeida Rocha, medindo 17,71 metros;

LESTE: Divide com o Lote n® 186, medindo 25,68 metros e com o Lote n® 90, medindo

27.59 metros;
OESTE: Divide com a Rua José Salvador, medindo 47,15 metros.

Palmas/Pr., 06 de Abril de 2028.
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MUNICIPIO DE CENTRO ADMINISTRATIVG ADAD REIS
£ CORONEL DOMINGOS SOARES i g e
; ESTADO DO PARANA FONEIFAX 45-3254-1166 ~ CEP 88557000

DECISAO ADMINISTRATIVA

Assunto: Locacdo de imével ndo residencial para instalacéo provisoria de pré-escola
Interessado: Municipio de Coronel Domingos Soares
Fundamento: Art. 74, § 5°, da Lei n® 14.133/2021

Vistos, etc.

Trata-se de procedimento administrativo destinado & locagao de imovel ndo
residencial para a instalagao e funcionamento provisorio de pré-escola da rede municipal
de ensino, pelo prazo de 12 (doze) meses, em razao da necessidade de realizagao de
reforma e ampliacéo do prédio atualmente utilizado, o que inviabiliza sua ocupacao durante

a execucdo das obras.

Consta dos autos justificativa técnica no sentido de gue a permanéncia das
stividades educacionais no local em reforma compromete a seguranga das criangas e dos
profissionais, além de gerar interferéncia negativa no andamento da obra, notadamente em

razdo de ruidos, circulacdo de pessoas e riscos inerentes & construgao civil.

Foi elaborado Estudo Técnico Preliminar e respectivo Termo de Referéncia, os
quais demonstram a adequacéo da contratacao as hipoteses previstas no art. 74, § 5°, da
Lei n® 14.133/2021, especialmente quanto & necessidade de instalagdo e localizagao
condicionantes da escolha do imdvel, inclusive situado a frente da Escola Municipal Aurora
Tortelli facilitando a logistica quanto ao transporte escolar, bem como a compatibilidade do

preco com os valores praticados no mercado, comprovada mediante avaliagtes

imohiliarias anexadas aos autos.

O Setor de Patriménio certificou a inexisténcia de imdvel publico disponivel ou

adequado para atender a demanda, o que reforca a necessidade da contratagao

pretendida.

O imovel selecionado esta localizado na Rua Afonso de Almeida Rocha, n®
2254, Centro, Coronel Domingos Soares/PR, com area construida de aproximadamente

350,00 m? em alvenaria, apresentando condicdes estruturais compativeis com a finalidade

publica a que se destina.



Consta, ainda, que o interessado deu andamento a regularizagdo do imovel,
com requerimento de alvara e Habite-se, bem como juntou matricula atualizada, mapas,

memoriais descritivos e demais documentos técnicos pertinentes.

O Departamento de Contabilidade manifestou-se favoravelmente, atestando a
existéncia de dotacdo orgcamentaria suficiente para suportar a despesa decorrente da

contratagao.

O valor total da locagdo foi fixado em R$ 45.600,00 (quarenta e cinco mil e
seiscentos reais), a ser pago em 12 (doze) parcelas mensais de R$ 3.800,00 (trés mil e

oitocentos reais), mostrando-se compativel com o mercado local, conforme demonstrado

nos autos.

Diante do exposto, com fundamento no art. 74, § 5° da Lei n® 14.133/2021, e
considerando a necessidade publica devidamente justificada aliada com a inexisténcia de
imovel proprio adequado, bem como demonstrada a adequagédo técnica do imovel
escolhido com a compatibilidade do valor com o mercado e a existéncia de previsao
orcamentaria decido por AUTORIZAR a contratagao direta, por inexigibilidade de licitacao,
para a locagdo do imovel situado na Rua Afonso de Almeida Rocha, n® 2254, Centro,
Coronel Domingos Soares/PR, pelo prazo de 12 (doze) meses, destinado a instalagao

provisoria da pré-escola municipal.
Coronel Domingos Soares/PR, 13 de abril de 2026.
M QuiQ pmlovm\‘ai . fvii do -

MARIA ANTONIETA DE ARAUJO ALMEIDA
Prefeita Municipal

MUNICIPIO DE CENTRO ADMINISTRATIVO ADAD REIS &
CORONEL DOMINGOS SQARES Chﬁﬂiﬁé&f{ﬁf%—;g
ESTADO DO PARANA FONE/FAX 46-3254-1166 — CEP BS557000
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[ PROCESSO N.* 272026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 11/2026

RMO DE RATIFICACAQ

Reconhego, com fundamento no caput do artigo 74, da Lei Federal 14.133/21, a inexi gihilidade de
licitagéio para o seguinte objcto:

-

Locagio de imovel ndo residencial, através de Inexigibilidade de licitagdo, para instalacfio e
funcionamento da Pré-escola.

Locatario: RODRIGO SANTIN DOS SANTOS
CPI: 033.527.719-52

O formecimento/execugdo em tela limita-se a importincia de R$ 45.600,00 {Quarenta e Cinco Mil

¢ Seiscentos Reais).
Cel. Domingos Soares-PR, 14/04/2026,
’\{J(}\m H\fllu'wﬁ Jn:: . Jﬂ F‘%"'rm R;{:j__

Maria Antonieta de .%rﬂfl_iﬁ Almeida
Prefeita Municipal

CENTRO ADMINISTRATIVD ADAD REIS - AV ARAUCARIA, 3120 - FONE/FAX A6-3254-1186 - CEP B5551000 - PR
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Diario Oficial &leg e,
And KV — Edigda B® 2501

Qiarta-Taira, 15 e theil de 2026

PREFEITURA MUMNICIPAL DE CORONEL DOMINGOS SOARES

PROCESSO M." 2712026

IMERIGIRILIDADE DS LICITAZAD M® 1972025

TERKD DE RATIFICAGAD

Rreconhese. com fundsmeste no capuel de oarine 74, da Lei Faderal 14133021 a
inzxigibilidades de licitacia aara o seguints oijelo;

Lecacan de imdvel nEo residercia!, atizeds do Inexigiblidade de licilagae, pura inslalacss
a funcionamenta ca Bré-esmot,

Locatiric: RODRIGD SANT I DOS SAMTOS

CPF: 033.527 V14-52

0 fornecimeniceecusin en tola iris-se a mpartdnca de RS 45600 00 (Quarsnts &
Cirean Wil o Soiscenias Reaig)

Col, Dorringos Sosres-PR, 14/04)2038

tana Antonieta de A-aujo Almaina
Frafeda Municipal

Matgria publicada ne DIARIC OFICIAL OGS MUNICIPIOS DO SUDCESTE DO PARANA no dia 15/04:2078
Averificagan di autenticicade da matdsa pode ser faita infarmanda o codigo identificador no site:
hitp:ffdicems.com.br
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Contrato de Locagio de Imével n* 65/2026. que entre si
celebram de um lado o Municipio de Coronel Domingos
Soares ¢ de oulro lado RODRIGO SANTIN DOS|
SANTOS,

CONTRATANTE: MUNICIiPIO DE CORONEL DOMINGOS SOARES, Estado do Parana,
pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Av. Araucaria, 3120, inscrito no CNPT n®
01614415/0001-18, [OCATARIO. representado neste ato pela Prefeita Maria Antonieta de
Aratjo Almeida. de CPL' n® 396.207.199-72 em pleno exercicio de scu mandato e fungdes,
residente e domiciliada nesta cidade,

LOCADOR(A): RODRIGO SANTIN DOS SANTOS. Pessoa juridica, inscrita no CNPIMF
sob o n”, Com sede & RUA AFONSO DE ALMEIDA ROCHA, 2254 CASA - CEP: 85357000 -
BAIRRO: CENTRO, Coronel Domingos Soarcs/PR.. neste ato representado por RODRIGO
SANTIN DOS SANTOS, Porlador da Cédula de Identidade n® 7355876-7 e do CPF n°
033.527.719-52, Residente e domiciliado na de RUA AFONSO DE ALMEIDA ROCHA. 2254
CASA - CEP: 85357000 - BAIRRO: CENTRO, Coronel Domingos Soares/PR, e-mail:
rodrigo_santinfenixi@hotmail.com. Telefone: 4632541114,

O presente Contrato serd regido pela [ei Federal n.° 14.133. de 1° de abril de 2021, pelo Deereto
Mumicipal 16172023 que regulamentou a Norma Federal, pelo processo de contratacio direta
Inexigibilidade n.” 11/2026. que originou o presente instrumento, com todos os seus anexos e
pelas clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

.1 O objeto do presente instrumento ¢ Loca¢dio de imével ndo residencial, através de
Inexigibilidade de licitacdio, para instalagio e funcionamento da Pré-escola. nas condicoes
estabelecidas no Termo de Releréncia.

1.2 Objeto da contratagéo:

ITENS |

Lote  |ltem|Codigo [Descrigdo do servigo Marca [Unidade [Quantidade[Preco  |Preco
do do de unitario ftotal

BA Servico produto jmedida
LOTE: {1 10072 [Locagao de sala MES 12,00 3.800.0045.600.00
001 - comercial com 330 m?3,
Lote situada no lote n® 130 da
001 quadra n® 20. sito a Rua

Alonso de Almeida

Focha, 2254, centro, para

a instalaciio e

funcionamento da Pré-

escola .
TOTAL 43.600.00

1.3 Vinculam esta contratacio, independentemente de transcricio:
- () Termo de Referéncia:

- O Edital da Inexigibilidade:

- A Proposta do contratado:

- Eventuais anexos dos documentos supracitados.

L )
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1.3 0 LOCADOR desde ja cxara sua ciéncia de que o LOCATARIO poderd adaptar o imdvel przn"e;I
alender as nceessidades dos scus servigos. desde que ndo lhe alete as caracteristicas e ndo interlira
nos elementos estruturais.
1.4 Antes da ocupagiio do imovel pelo LOCATARIO, serd elaborado e assinado por ambas as
partes, um "lermo de vistoria" sobre as condi¢des de conservacio do imavel. que servira de base
para comparagdo com o "termo” a ser feito, quando da devolucio do imével. salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS PRAZOS E DO REAJUSTE

2.1 O prazo de locagiio € de 12 (doze) meses, podendo ser rescindido por ambas as partes, mediante
notificagdio prévia com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. ou prorrogado, por consenso das
partes. mediante termo aditivo,

2.2 0 prazo de vigéncia do presente termo € de 12 (doze) meses., a parlir de sua assinatura, podendo
ser dilatado, por consenso das partes. mediante termo aditivo.

PARAGRAFO UINICO — O valor mensal da locag@o podera ser atualizado anualmente, apos
decorridos doze meses, mediante requerimento do interessado. com base na variacio do INPC. dos
[2 (doze) meses anteriores. No cileulo do primeiro reajuste devera ser utilizado o indice do més
anterior a data da proposta comercial e o indice do més anterior a data prevista para o reajuste, |
conforme disposto na lei n® 10,192 de 14/02/2001. Para reajustes subsequentes deverd ser utilizado
o indice do més anterior 4 data de concessio do Gltimo reajuste do contrato e o indice do més
antcrior a data prevista para o reajuste.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCACAOQ, DO PAGAMENTO F DOS
RECURSOS:

3.1 O LOCATARIO pagara a LOCADORA o valor mensal de R$ 3.800.00 (trés mil e oitocentos
reais), pelo periodo de 12 (doze) meses.

3.2 O custeio das despesas decorrentes do presentc contrato se dard através de Recursos de
receita propria do Municipio, de acordo com a dotacio orgamentéria especifica. na seguinte
nomeclatura:

Dotacdes

LixercicioiConta da [Funcional programatica Fonte de [Natureza da Grupo da fonte
da espesa recurso  (despesa

despesa

2026 4840 [07.004.12.363.0005.2058 103 3.3.90.36.00.00 Do Exercicio
[202{3 13070 07.004.12.365.0005.2061 103 [3.3.90.36.00.00 Do Lxcreicio

CLAUSULA QUARTA — DAS RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO E DO
LOCADOR:

4.1 SAO RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

a. Comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacio que a0 mesmo incumba:

b. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis. no prazo estipulado no Contrato:

¢. Utilizar o imovel somente para o uso convencionado ou presumido, compativel com g natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse:

d. Nao sublocar o imavel:

c. Restituir o imavel em perfeitas condicdes ao final da locagdo, ressalvados os desgastes naturais
do uso.

4.2 SAQ RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
i. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina.
b. Garantir. durante o tempo da locacio. o uso pacifico do imavel:

GENTRO ADMINISTRATIVO ADAD REIS - AV ARAUCARIA, 3120 - FONE/FAX 48-3254-1166 - CEP 85557000 - PR
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¢. Responder pelos vicios ou deleitos anteriores a locagio:

d. Pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre o imével:

e. Adaptar efou permitir a adaptacio do layout do imdvel as necessidades de ambientes. a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servicos:

f. Informar ao locatdrio quaisquer alteraciies na titularidade do imével, inclusive a aprescntacdo da
documentaciio correspondente;

g. Manter, durante toda a execugiio do contrato, em compatibilidade com as obri pacdes assumidas,
todas as condigdes de habilitagio e qualificagio exigidas na licitacfo.

h. Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, caso a legislacio assim
condicione:;

L. Proporcionar todas as facilidades para que o Locatario possa bem utilizar o imével para os fins que se
destinadentro das normas, deste pacto e do Termo de Referéncia que instruiu o processo de
inexigibilidade:

J. Consentir com a realizacfio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assecurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel. caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do arligo 26 da Lei n® 8.245. de 1991.

CLAUSULA QUINTA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
05.1. A parte que incorrer em infragdes sujeitar-se-a ds san¢des administrativas previstas no arl.
156 da Lei I'ederal n.® 14,133, de 2021 sem prejuizo de eventuais implicacées penais nos ermos
do que prevé o Capitulo 1I-B do Titulo XI do Cadigo Penal.

05.2. A multa nfio poera ser inferior a 0.5% (cinco décimos por cento), nem superior a 30% (trinta
por cento) sobre o valor total do lote no qual participou ou do contrato. observando ainda as
seguinles variacoes:

a) multa de 0.5% a 3%. nos casos de:

a.l - descumprimento, de pequena relevéncia, de obrigacio legal ou infracdo a Lei quando
ndo se justificar aplica¢fo de san¢do mais grave;

.2 - inexecugdo parcial de obrigacfio contratual principal ou acessoria de pequena
relevimcia, a critério da Administragdo, quando nio se justificar aplicagiio de sancio mais arave:

Considera-s¢  pequena relevdncia o descumprimento de obrigacdes ou  deveres
instrumentais ou formais que nfio impactam objetivamente na execucio do contrato. hem como
Nao causem prejuizos & Administracio.

b} multa de 3% a 30%, nos casos de:

b.1 - dar causa & inexecugdo parcial do contrato, que supere aquela prevista no inciso 11 do
art. 135 da Lei Federal n" 14.133, de 2021, ou que cause grave dano a Administragio, ao
[uncionamento dos servigos piblicos ou ao interesse coletivo:

b.2 - dar causa a inexecucdo total do contrato:

b.3 - deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

b.4 - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado:

b.5 - ndo celebrar o contrato ou néo entregar a documentagio exigida para a contratacio,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

b.6 - ensejar o retardamento da execugdo do objeto sem motivo justificado:

Considera-se inexecugfio total do contrato a recusa injustificada de cumprimento integral
da obrigagio contratualmente determinada bem como a recusa injustificada do Locador em assinar
contrato ou em aceitar ou relirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administragdo lambém caracterizard o descumprimento total da obri gacdo assumida,
¢) multa de 15% a 30%, nos casos de:

.l - apresentar declaragio ou documentagdo falsa exigida para o cerlame ou prestar
declaraco falsa durante o processo ou a execugiio do contrato:

L ¢.2 - fraudar o processo de contratagfio ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato:

-
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( c.3 - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza: )

.4 - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacio:

¢.3 - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12,846, de 1° de agosto de 2013,
(03.3. O calculo da multa serd justificado e levara em conta:

a. 4 natureza ¢ a gravidade da infracdo cometida:

b. as peculiaridades do caso concreto;

C. as circunstincias agravantes ou atenuantes:

d. os danos que dela provierem para a Administragio Pablica;

e. a implantagdo ou o aperleigoamento de programa de integridade, conforme normas c
oricntacoes dos orgdos de controle:

f. situagdo econdmico-financeira do acusado, em especial sua capacidade de geracio de
receitas e seu patriménio, no caso de aplicacio de multa:
(15.3.1. Sio circunstancias agravantes para o caleulo da multa:

a. a pratica da infragdio com violagio de dever inerente a cargo, oficio ou profissio;

b. o conluio entre licitantes ou contratados para a pratica da infracdo:

¢. a apresentagdo de documento falso no curso do processo administrativo de apuracio de
responsabilidade:

d. a reincidéncia, verificada quando o acusado comete nova infragiio, depois de condenado
definitivamente por idéntica infragio anterior.
05.3.2. S&o circunstincias atenuantes para o cileulo da multa:

a. a primariedade;

b. procurar evitar ou minorar as consequéncias da infracio antes do julgamento:

¢. reparar o dano antes do julgamento:

d. conlessar a autoria da infracio.
05.4. A multa podera ser descontada do pagamento devido pela Administracdo Municipal,
decorrente de outros contratos {irmados entre as partes, caso em que a Administragio reterd o
pagamento at¢ o adimplemento da multa, com o que concorda o licitante ou contratante.
5.4.1. A retenglio de pagamento de outros contratos, pela Administracio Publica, no periodo
compreendido entre a decisdo final que impds a multa ¢ seu adimplemento. suspende a [luéncia de
prazo para a Administragdo, ndo importando em mora, nem gera compensagdo financeira.
03.5. Multa de mora diaria de até 0.3% (trés décimos por cento). calculada sobre o valor global do
contrato ou da parcela em atraso, até o 30° (trigésimo) dia de atraso na entrega; a partir do 31°
(trigésimo primeiro) dia, a multa de mora sera converlida em compensatéria, aplicando-se, no
mais, o disposto nos itens acima.
05.6 O procedimento para aplicagéo das sangdes scguird o disposto na regulacdo do Municipio.
05.7 Nos casos ndo previslos no instrumento convocatério, inclusive sobre o procedimento dd
aplicagdo das sangOes administrativas, deverdo ser observadas as disposicdes da Lei Federal n.*
14.133, de 2021,
05.8 Sem prejuizo das sangdes previstas nos itens anleriores. a responsabilizacdo administrativa o
civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administragio Piblica, nacional o
estrangeira, na participagdo do presente certame ¢ nos contratos ou vinculos derivados, também se
dard na forma prevista na Lei Federal n.? 12.846, de 2013, e regulamento no dmbito do Municipio
de Coronel Domingos Soares.
05.9 Quaisquer penalidades aplicadas serdio transeritas no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP) e nos demais cadastro federais e estaduais pertinentes,

CLAUSULA SEXTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

6.1 A gestdo do contrato sera efetuada pelofa) Servidor(a) Cristiane das Gracas Machado Pires.
Diretora do Departamento Municipal de Educagéio, Portaria 22/2025, em atenciio ao constante no
artigo 15 do Decreto Municipal 161/2023,

. )
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6.2 A fiscalizacio e o acompanhamento da execuciio do objeto do contrato., serd efetuada pelo (a)
Servidor(a) Gracieli Gareia dos Santos do Departamento Municipal de Fducagiio, matricula
[15861, a I'm de verificar a conformidade dele com as especilicagdes técnicas dispostas no
mesmo, em atengdo ao disposto no artigo 16 do Decreto Municipal 1612023,

CLAUSULA SETIMA - DA FRAUDE E DA CORRUPCAO

7.1 As parles declaram conhecer as normas de prevengdo 4 corrupgdo previstas na legislacio
brasileira, dentre elas. a Lei de Improbidade Administrativa (lei Federal n® 8.429/1992), a Lei
Federal n® 12.846/2013 e scus regulamentos, se comprometem que para a execugio desle contrato
nenhuma das partes poderd olerecer, dar ou se comprometer a dar, a quem guer que seja, aceitar
ou sc comprometer a aceilar, de quem quer que seja, tanto por conta propria quanlo por intermédio
de outrem, qualquer pagamento, doagdo. compensacio, vantagens financeiras ou bencficios
indevidos de qualquer espécic, de modo lraudulento que constituam pratica ilegal ou de corrupgiio,
bem como de manipular ou lraudar o equilibrio ccondmico financeiro do presente contrato. scja
de forma direta ou indireta quanio ao objeto deste contrato, devendo garantir, ainda que seus
prepostos, administradores e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA OITAVA - DA PROTECAO DE DADOS

8.1 As partes se comprometem a proleger os direilos fundamentais de liberdade ¢ de privacidade
e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados
pessoats, inclusive nos meios digitais, nos termos da Lei Geral de Protegdio de Dados - LGPD (Lei
n. 13,709, de 14 de agosto de 2018).

PARAGRAFO PRIMEIRO - O tratamento de dados pessoars dar-se-a de acordo com as bascs
legais previstas nas hipoteses dos artigos 7°, 11 e/ou 14 da Lei 13.709/2018 as quais se submeteriio
0% 3CIVIgOs, e para propositos legitimos, especiticos. explicitos e informados ao titular,
PARAGRAFO SEGUNDO - A CONTRATADA dard mntegral cumprimento 4 Lei n. 13.079/2018,
no que tange aos dados eventualmente compartilhados ou recebidos em razdo do contrato com ao
CONTRATANTE.

PARAGRAIO TERCEIRO - A CONTRATADA obriga-se ao  dever de protegio.
conflidencialidade, sigilo de toda informagao, dados pessoais ¢ base de dados a que tiver acesso.
nos termos da LGPD, suas alteragdes e regulamentagdes posteriores, durante o cumprimento do
objeto descrito no instrumento contratual,

PARAGRAFO QUARTO - A CONTRATADA nfo poderd se ulilizar de informacio, dados
pessoais ou base de dados a que tenham acesso, para fins distintos da execugfio dos servigos
especificados no instrumento contratual.

PARAGRAFO QUINTO - Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares
mediante consentimento, indispensdveis a propria prestaciio do servigo. esta sera realizada apis
prévia aprovagio do MUNICIPIO LOCATARIO. responsabilizando-se o0 LOCADOR pela
oblencio e geslio. -

CLAUSULA NONA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

(9.1 O presente instrumento podera ser extinto:

(09.1.1 por ato unilateral e escrito da Administracio. excelo no caso de descumprimento decorrente
de sua propria conduta:

09.1.2 de forma consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagio ou por
comité de resolucio de disputas, desde que haja interesse da Administracio; ou

09.1.3 por decisdo arbitral, em decorréneia de cldusula compromissoria ou compromisso arbitral.
ou por decisio judicial,

09.2 No caso de rescisfio consensual, a parte que pretender rescindir o Contralo comunicard sua
Intengdo a outra, por escrito.

o
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1’09.3 Os casos de extingdo contratual devem ser formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditorio ¢ o direito de prévia e ampla defesa ao LOCADOR,

094 O LOCADOR. desde ja. reconhece lodos direitos da Administracio Pablica, em caso de
extingdo administrativa por inexecugdo total ou parcial deste contrato.

CLAUSULA DECIMA- DOS CASOS OMISSOS
10.1 Os casos omissos serio decididos pelo segundo as disposicdes contidas na Lei n® 14.133. de |

2021, e demais normas federais apliciveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes contidas

na Ler 8245/91,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ALTERACOES
11.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-sc-fo pela disciplina dos arts. 124 ¢ seguintes da Lei
u‘“‘ 14.133. de 2021.

2 0 LOCADOR ¢ obrigado a aceilar, nas mesmas condighes contratuais. os acréscimos ou
supressies que se lzerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

1.3 Registros que ndo caracterizam alleracio do contrato podem ser realizados por simples
apostila. dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14,133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — PUBLICACAOQ

12,1 Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagoes Pablicas (PNCP), na forma prevista no arl. 94 da Lei 14,133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oflicial na Internet,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13. As partes firmam o presenle instrumento em 02 (duas) vias (impressas por sistema eletronico
de dados} de igual teor ¢ forma. na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo, obrigando-se por
sl e seus sucessores, ao fiel cumprimentoe do que ora ficou ajustado, elegendo para Foro do mesmo
a Comarca de Palmas, estado do Parand. ndo obstante qualquer mudanga de domicilio do
LOCADOR, que em razdo disso ¢ obrigado a manterum representante com plenos poderes para
receber nul!lu.m,u..,s citacéio inicial e outras em direito permitidas neste referido foro.

Coronel Domingos Soares-PR, 13/04/2026

T Q-
AL AR(IA DOS SANTOS
07684167952

CRISTIA AS GRACAS MACHADO
PIRES

02298575908
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MARIA ANTONIETA DE ARAUJO
ALMEIDA
39620719972
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FREFEITURA MUNICIBAL DE CORONEL DOMINGOS 50ARES

EXTRATO DO CONTRATO N* 652026 - Data 22/04)2026

Rel 2rocesso inexigiodidade 1172026
CONTRATAMTE. MUNIZIPIO DE CORDNEL DOMINGOS SOARES, Estade do Paang
peEaca puridica ao ditsite pokhoe inlerso, com 2eds na Ay Araucdria 3130 inscrio no
CHPJI A" 013 141 50001-18 COMTRATAMTE, represeniado neste o pela Profoita Mana
Anleniels de Aralo Ameda, brasileirs, casada residemte & domicilindo am Ce Demingos
ScaresPR a Rua Laurn Eschembasy, n™ 21, da CPF 0 395 207 190-77 & RN 144 5025-
4 (BEPPA). CONTRATADDIAL RODRIGS SANTIN DOS SANTOS, Sediads na FLi&
AFONS0 DE ALMEIDS ICCHA 2754 CASA - CEP 85557000 - BAIRRD CEMTRO
Comonel Domingos Somres™H . nserita ne TP sob ot

GEIETOE): Locagae de imoval ~30 residencial stravis de Inesigivilideaas de licitagan,
pai instalagdc & lusdonamenta da Frd asmol

VALOR CONTRATLAL 3% 4560000 ‘(Guarerz e Cinco Ml e Salgcenins Fesis),
respaitados o valores individusiz

FORMA DE PAGANMEMTZ: Corformes Exits:.
Frrazo g execucac/entregn 12 mieses
Frazo de vigancia- 12 meses

FORD: Comarca ¢s 2almas-FR.

DOTACAD DRCAMENTARA:

DATACGE:S
(;n;-.n.a ihing f:l“ 1_|El:.n.:| wing -: ;;:1 -.'-'.-.1 2y u‘u‘u‘luo -|- ;1.:.I4. ./ﬂl:d-ﬂ"l;'fﬁl ) I Oie - Ik
ABdL ST W m‘wz -1;;-::\-:652:5& .'!I.h i ""Sl.:l :l.'-:i":" (1] ”L|:- Exersica

| '\-:";U 2 "-'.EIEH 12 385 Cans rnst ’ 12z ] 380350000 | iy Ev.u.n:lnn |

dos Municipios do
Sudoeste do Parana

A XV — Ddicio W& 35498
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